Uchwała Nr 59/VI/2001

Rady Gminy w Miedźnie

z dnia 27 listopada 2001 r.

w sprawie :  zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzących                               

                     w skład mieszkaniowego zasobu Gminy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41, ust. 1, art. 42 ustawy 

z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym ( tekst jednolity: Dz. U. z 1996 roku,

nr 13, poz. 74 z późniejszymi zmianami ) w związku z art.4, art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 

ustawy  z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2001 roku, nr 71, poz. 733 )

oraz art. 4 ust. 1, art. 8, art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 roku o ogłaszaniu

aktów  normatywnych i niektórych innych aktów prawnych ( Dz. U. nr 62, poz. 718 )

Rada Gminy uchwala ,  co następuje:

§ 1.

Ustalić zasady wynajmowania lokali  mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego

zasobu Gminy w brzmieniu załącznika nr 1 do niniejszej uchwały.

§ 2.

Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Gminy.

§ 3.

Traci moc uchwała nr 76/VIII/2000 Rady Gminy w Miedźnie z dnia 29 grudnia 2000 roku

w sprawie określenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne. 

§ 4.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku 

Urzędowym Województwa Śląskiego.

Załącznik do uchwały Nr 59/VI/2001

                                                                      Rady Gminy w Miedźnie                                 

                                                                                        z dnia 27 listopada 2001 roku

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzących w skład

mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 1 .

Uchwała ma zastosowanie do lokali stanowiących własność gminy albo komunalnych

osób prawnych.

                                                                     § 2 .

1.Wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy lokale do zasiedlenia za zapłatą

   czynszu obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym, znajdujące się w 

   dobrym stanie technicznym, mogą być wynajmowane :

   1/ osobom  uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie przepisów ustawy lub  

       orzeczenia sądowego,

   2/ osobom  nie zalegającym z zapłatą czynszu i innych opłat  związanych z  

       użytkowaniem lokalu mieszkalnego i zameldowanym na pobyt stały w Gminie   

       przynajmniej przez okres 5 lat poprzedzający datę złożenia wniosku o przyznanie  

       mieszkania, których złe warunki zamieszkiwania i trudna sytuacja materialna  

       kwalifikuje do uzyskania lokalu,                                                                                                 

   3/ osobom opuszczającym dom dziecka w związku z uzyskaniem pełnoletności,

   4/ niepełnosprawnym i inwalidom niezdolnym do pracy lub rodziną, w których skład  

       wchodzą takie osoby . 

2.Osobom, o których mowa w ust. 1 pkt 1 przysługuje bezwzględne pierwszeństwo  

    wynajmu lokalu do zasiedlenia.

3.Przez złe warunki zamieszkiwania, o których mowa w ust. 1 pkt 2 rozumie się

   zamieszkiwanie  w lokalach, w których na członka gospodarstwa domowego

   przypada mniej niż 5 m2 powierzchni użytkowej .

4.Przez osoby znajdujące się w trudnej sytuacji mieszkaniowej rozumie się :

   1/ osoby samotne, których średni dochód miesięczny w okresie 12 m-cy      

       poprzedzających datę złożenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego

       osiągnął dochód nie wyższy niż 80% najniższej emerytury, 

   2/ rodziny, których średni dochód miesięczny na jednego członka gospodarstwa   

       domowego w okresie 12 m-cy poprzedzających datę złożenia wniosku o przyznanie  

       lokalu mieszkalnego osiągnął dochód  nie wyższy niż 60% najniższej emerytury.

5.Za dochód należy uważać przychody obliczone wg. zasad w ustawie o dodatkach   

    mieszkaniowych .

6.Wnioskodawca we wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego podaje rodzaje i wysokość  

   dochodu członków gospodarstwa domowego zgłoszonych do wspólnego   

   zamieszkiwania.

7.Przez gospodarstwo domowe rozumie się gospodarstwo prowadzone przez osoby stale    

    razem zamieszkujące.

8. Elementami technicznymi, mającymi wpływ na wysokość czynszu najmu są:

    a/ centralne ogrzewanie

    b/ łazienka

    c/ w.c.  
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§ 3.

1.Wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy lokale, które wymagają  

    przeprowadzenia remontu mogą być przyznawane jako lokale do remontu we własnym  

   zakresie i koszt przyszłego najemcy .

2. Zawarcie umowy najmu lokalu, o którym mowa ust. 1 nastąpi po stwierdzeniu wykonania  

   warunków umowy dotyczącej przeprowadzenia remontu.

3. Na podstawie  niniejszego paragrafu nie może uzyskać lokalu osoba, która posiada

   / lub jej małżonek /  tytuł własności do innego lokalu lub domu mieszkalnego.

§ 4.

Gmina wyodrębnia z mieszkaniowego zasobu lokale, które będą oddawane w najem jako 

lokale socjalne.

§ 5.

1.W mieszkaniowym zasobie Gminy na lokale socjalne przeznacza się lokale o obniżonej  

   wartości.

2.Na lokale socjalne może być przeznaczony wolny lokal wyposażony przynajmniej w piec   

   grzewczy, instalację elektryczną i dostęp do źródła zaopatrzenia w wodę i w.c. ,  

   chociażby urządzenia te znajdowały się poza budynkiem.

§ 6.

1.Pierwszeństwo wynajmu lokalu socjalnego przysługuje osobom, które :

   1/ utraciły mieszkanie w skutek klęski żywiołowej, katastrofy lub pożaru i nie są  

       uprawnione do uzyskania lokalu zamiennego 

   2/ nabyły prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sądowego.

§ 7.

1.Do wynajmu lokalu socjalnego może być zakwalifikowana osoba, która nie ma  

   zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, to znaczy nie posiada /ani jej małżonek/ tytułu  

   prawnego do innego lokalu i znalazła się w niedostatku.

2. Za osoby znajdujące się w niedostatku rozumie się:

    1/ osoby samotne, których średni dochód miesięczny w okresie 12 m-cy   

        poprzedzających datę złożenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego nie 

        przekracza 75% najniższej emerytury

    2/ rodziny których średni dochód miesięczny na jednego członka gospodarstwa 

        w okresie 12 m-cy  poprzedzających datę złożenia wniosku o przyznanie lokalu

        mieszkalnego nie przekracza 50% najniższej emerytury.

3.Do określenia sposobu obliczenia wysokości dochodów, o których mowa ust. 2 stosuje

    się odpowiednio przepisy § 2 ust. 5 –8 niniejszej uchwały.

§ 8.

Umowę najmu lokalu socjalnego  zawiera się na czas określony – na okres do 2 lat.

Umowę tę można przedłużyć na następne okresy, jeżeli najemca nadal znajduje się  

w sytuacji uzasadniającej zawarcie umowy i terminowo uiszcza należności za zajmowany

lokal.
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§ 9.

1.Najemcy lokali mieszkalnych tworzących mieszkaniowy zasób gminy mogą  dokonywać  

   zamiany  zajmowanych przez siebie lokali na inne wolne lokale .

2. Zamiana lokali mieszkalnych wymaga zezwolenia właścicieli tych lokali na jej dokonanie.

§ 10.

Odmowa udzielenia zezwolenia na dokonanie zamiany lokalu może nastąpić jedynie 

z ważnych względów. W szczególności odmawia się zezwolenia na dokonanie zamiany

jeżeli:

   1/ w następstwie dokonania zamiany zostałby wynajęty lokal, w którym na członka

       gospodarstwa domowego przypadało by mniej niż 5 m2 powierzchni ogólnej

       pokoi ,

    2/ najemca lub jego małżonek posiada tytuł prawny do zajmowania więcej niż 

        jednego lokalu /domu/ mieszkalnego ,

    3/ najemca lokalu zalega z opłatą należności z tytułu czynszu najmu i innych opłat

        związanych z użytkowaniem lokalu ,

    4/ najemca przed wyrażeniem zgody na zamianę dokonał samowolnej zamiany lokali ,

    5/ najemca zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas oznaczony.

§ 11.

Najemca, oprócz czynszu jest zobowiązany do uiszczania opłat za energię, wodę oraz inne

świadczenia, w szczególności za odbiór nieczystości  stałych i płynnych.

§ 12.

1.Lokale wchodzące w skład  mieszkaniowego zasobu Gminy o powierzchni  

    przekraczającej 80 m2, których sprzedaż jest prawnie niemożliwa lub niecelowa lub które

    nie znalazły nabywcy w drodze przetargu mogą być oddawane w najem za zapłatą   

    czynszu wolnego. Wysokość czynszu za najem tych lokali  określa się w drodze  

    publicznego przetargu .

2. W przypadku nie sprzedania i nie wyłonienia najemcy w drodze przetargu publicznego  

    lokal zostanie wynajęty na zasadach określonych w niniejszej uchwale.

§ 13.

Osoby, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem wstąpiły po śmierci najemcy, mogą ubiegać się o najem lokalu, jeżeli spełniają łącznie następujące warunki:

    a/ są pełnoletnie ,

    b/ okres wspólnego zamieszkiwania i zameldowania w lokalu z najemcą był nie 

        krótszy niż 5 lat , 

     c/ nie są najemcami innego lokalu mieszkalnego lub domu.
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§ 14.

1.Wnioski o najem lokalu wydaje, przyjmuje oraz prowadzi ich rejestr inspektor d/s

    gospodarki przestrzennej i lokali Urzędu Gminy .

2. Wnioskodawcy kompletnych i prawidłowo wypełnionych wniosków w terminie 14 dni 

    od daty złożenia otrzymają pisemną informacje o zarejestrowaniu wniosku i toku 

    dalszego postępowania w sprawie .

3. Wykazy osób zakwalifikowanych do wynajmu lokali winny być zatwierdzone przez

    Zarząd Gminy po przeprowadzeniu kontroli warunków mieszkaniowych i materialnych.

