Załącznik nr 3 

do Specyfikacji Istotnych 

Warunków Zamówienia

( WZÓR ) 
UMOWA Nr  ......./2009
O PEŁNIENIE CZYNNOŚCI ZASTĘPSTWA INWESTORSKIEGO 

zawarta w dniu ............................ pomiędzy:

Wójtem Gminy Miedźno z siedzibą w 42-120 Miedźno ul. Ułańska 25, reprezentowanym przez:           

1. Andrzej Szczypiór
Zwanym dalej „Inwestorem”
a firmą ………………………………………………………………………………………, z siedzibą w ………….  przy ul. ……………….., zarejestrowaną w ………………………………. pod Nr ………….., NIP ……………….., REGON…………………….,

którą reprezentują:

1. …………………………………………………………

2. …………………………………………………………

zwaną dalej "Inwestorem Zastępczym"

o następującej treści:

§ 1

1. Na podstawie wyników postępowania prowadzonego w trybie  przetargu nieograniczonego z dnia ...................... Inwestor zleca, a Inwestor Zastępczy zobowiązuje się do pełnienia w zastępstwie Inwestora obowiązki związane z realizacją inwestycji pn.: „Hala sportowa przy Szkole Podstawowej w Ostrowach, gm. Miedźno” wraz z pełnym zakresem robót towarzyszących uzbrojenia                                       i zagospodarowania terenu.

                  Szczegółowy opis ww. zakresów robót zawiera dokumentacja projektowa.

§ 2

1. Strony ustalają , że umowa o pełnieniu czynności Inwestora  Zastępczego  zawarta zostaje na okres od dnia podpisania niniejszej umowy do dnia uzyskania pozwolenia na użytkowanie.

2. Inwestor zastępczy w ramach ustalonego wynagrodzenia będzie pełnił również czynności nadzoru nad robotami w okresie gwarancji i rękojmi udzielonej przez wykonawcę robót budowlanych i instalacyjnych.

§ 3
Do kontaktów w sprawach realizacji przedmiotu zamówienia i umowy upoważnieni są:

- ze strony „Inwestora”

- Marcin Bebłot
- ze strony „Inwestora zastępczego”

- ………………………………………………..

-…………………………………………………

§ 4

1. Inwestor  Zastępczy pełniąc czynności zastępstwa inwestorskiego działa we własnym imieniu na rzecz Inwestora. W ramach tych czynności Inwestor Zastępczy nie może podpisywać umów i zaciągać żadnych zobowiązań finansowych wobec uczestników procesu inwestycyjnego realizujących inwestycję.

2. Inwestor Zastępczy przy wykonywaniu swoich czynności będzie kierował się zasadami oszczędnego i racjonalnego gospodarowania.

3. Inwestor Zastępczy ponosi wobec Inwestora odpowiedzialność za wyrządzone szkody będące następstwem nienależytego wykonania czynności objętych niniejszą umową, ocenianego w granicach przewidzianych dla umów starannego działania.

4. Naprawianie szkody obejmuje wyłącznie straty, które poszkodowany poniósł.

§ 5

1. Strony ustalają że do szczególnych obowiązków Inwestora Zastępczego w ramach umownego wynagrodzenia należy:

1) Przygotowanie i przeprowadzenie przy udziale Inwestora postępowania 

przetargowego na wybór wykonawcy kompleksowej budowy w/w inwestycji w trybie zamówienia publicznego: 

• sprawdzenie prawidłowości przekazanej przez Inwestora dokumentacji projektowej 

przez pracowników inwestora zastępczego 

• ustalenie w porozumieniu z Inwestorem warunków stawianych przyszłym wykonawcom 

robót w zakresie doświadczenia, kwalifikacji, sytuacji finansowej, gwarancji, terminu 

wykonania robót, kryteriów oceny ofert oraz warunków płatności, 

• przygotowanie Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia wraz z wzorem umowy oraz 

innych dokumentów niezbędnych do wszczęcia postępowania po zaakceptowaniu przez 

Inwestora 

• udzielanie odpowiedzi na pytania wykonawców dotyczące SIWZ

• organizacja otwarcia ofert z udziałem przedstawicieli Inwestora
• dokonanie oceny złożonych ofert i przedstawienie protokołu Inwestorowi 

• wybór wykonawcy, który złożył ofertę najkorzystniejszą w świetle postawionych kryteriów 

• udzielanie odpowiedzi na protesty złożone przez wykonawców, udział w ewentualnych 

odwołaniach przez nich wniesionych,

2) Doprowadzenie do zawarcia umowy z Wykonawcą: 

• przygotowanie do podpisania umowy z wybranym wykonawcą, przedstawienie jej przed 

podpisaniem do akceptacji Inwestorowi 

• wykonaniu i przedstawieniu Inwestorowi do akceptacji: zbiorczego zestawienia kosztów 

oraz harmonogramu rzeczowo – finansowego robót budowlanych po wyłonieniu wykonawcy 

tych robót w terminie 10 dni od podpisania umowy z wykonawcą,

3) Przekazanie Wykonawcy dokumentacji projektowej,

4) Przygotowanie niezbędnych dokumentów do przekazania placu budowy i przekazanie go 

     Wykonawcy przy udziale Inwestora,

5) Ustanowienie inspektorów nadzoru we wszystkich branżach występujących w obiekcie ze 

     wskazaniem inspektora-koordynatora, zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

6) Kontrola procesu rozpoczęcia budowy oraz zapisów w dzienniku budowy w zakresie 

     wytyczenia geodezyjnego oraz oświadczeń uprawnionych osób wykonujących   

     samodzielne funkcje techniczne, 

7) Dopilnowanie odbioru podłoża przez geologa i potwierdzenia tego faktu stosownym 

     zapisem,

8) Kontrola zgodności realizacji z dokumentacją projektową, techniczną, warunkami 

    technicznymi wykonania robót, obowiązującymi przepisami, aktualną wiedzą techniczną, 

   prawem budowlanym oraz umową o realizację przedsięwzięcia inwestycyjnego,

9) Sprawdzanie jakości wykonywanych robót i wbudowywanych materiałów, kontrola                   

    i archiwizacja dokumentów potwierdzających dopuszczenie tych materiałów do obrotu              

    i stosowania w budownictwie,

10) Sprawdzanie i dokonywanie odbiorów robót zanikających i (lub ) ulegających zakryciu,

11) Sprawdzanie protokołów elementów robót i akceptowanie ich w zakresie rzeczowym              

      i rachunkowym,

12) Współpraca z projektantem – kwalifikowanie nadzorów autorskich do zapłaty,

13) Zgłaszanie projektantowi zastrzeżeń do dokumentacji wykonawcy robót                                    

      i wyegzekwowanie od projektanta stosownych poprawek, 

14) Opracowywanie sprawozdań miesięcznych z wykonanego zakresu rzeczowo – 

      finansowego, 

15) Kontrolowanie zgodności realizacji z zapisami umowy, w szczególności z    

      harmonogramem rzeczowo-finansowym,

16) Kwalifikowanie zasadności wykonania ewentualnych robót dodatkowych w uzgodnieniu      

      z Inwestorem,

17) Pozyskanie inwentaryzacji powykonawczej uzbrojenia terenu i usytuowania obiektów 

      kubaturowych oraz dokumentacji powykonawczej,

18) Sprawdzanie, czy stosowane przez wykonawców wyroby są dopuszczone do obrotu               

       i stosowania w budownictwie zgodnie z prawem budowlanym,

19) Prowadzenie narad koordynacyjnych na budowie w terminach uzgodnionych                            

      z Inwestorem i wykonawcami robót, 

20) Wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikowi robót poleceń, potwierdzonych 

      wpisem do dziennika budowy, dotyczących usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, 

      wykonania prób lub badań , także tych wymagających odkrycia robót lub elementów 

21) Żądanie od kierownika budowy lub kierownika robót, dokonania poprawek bądź 

      ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót, 

22) Wstrzymywanie robót budowlanych w przypadku gdyby ich kontynuacja mogła wywołać 

      zagrożenie, bądź spowodować niedopuszczalną niezgodność z projektem lub    

      pozwoleniem na budowę, 

23) Uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych            

      i przewodów kominowych oraz archiwizacja wszystkich protokołów prób i badań 

      przeprowadzonych w trakcie budowy , 

24) Potwierdzanie faktycznie wykonanych robót , bądź ich elementów podlegających    

      odbiorowi częściowemu, przygotowanie dokumentów do odbioru końcowego                           

      i ewentualnego rozruchu, 

25) Doprowadzenie do odbioru końcowego inwestycji, udział w komisjach odbiorowych                    

      i przekazaniu inwestycji do eksploatacji przy założeniu, że odbierającym jest Inwestor, 

26) Przygotowanie dokumentów do złożenia przez Inwestora wniosku o pozwolenie na 

      użytkowanie lub zgłoszenie o zakończeniu budowy (ustawa Prawo Budowlane                           

       z dn. 7 lipca 1994 r.), 

27) Egzekwowanie usunięcia przez projektanta i wykonawcę robót usterek oraz niedoróbek 

      stwierdzonych komisyjnie w trakcie odbiorów częściowych i odbioru końcowego, 

28) Inwestor ma prawo zgłaszać w każdym czasie uwagi i zastrzeżenia dotyczące procesu       

      inwestycyjnego, które Inwestor zastępczy winien niezwłocznie przeanalizować                          

      i uwzględnić, zawiadamiając Inwestora o podjętych działaniach. 

§ 6

1. Rozliczanie za wykonywanie przedmiotu umowy będzie się odbywało na podstawie faktur częściowych i fakturą końcową,

2. Wynagrodzenie Inwestora zastępczego za pełnienie czynności, jakie wynikają z niniejszej umowy płatne będą w proporcji do fakturowanych robót budowlano – instalacyjnych.
3. Wysokość wynagrodzenia za pełnienie czynności, o których mowa w § 5 stanowić będzie prowizja w wysokości równej wskaźnikowi procentowemu podanego przez Inwestora Zastępczego w ofercie z dnia …… .

4. Wynagrodzenie będzie wynosiło  ….. % wartości netto robót budowlano – instalacyjnych.
5. Do wynagrodzenia wyliczonego według zapisu ust. 3 doliczony będzie podatek VAT zgodnie z obowiązującymi przepisami.

6. Inne koszty wynikłe w trakcie umowy będą opłacane przez Inwestora jedynie po wcześniejszym pisemnym uzgodnieniu.

7. Z pierwszych faktur stanowiących wynagrodzenie za wykonywane czynności zastępstwa inwestycyjnego utworzone będzie zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości …………. zł.

8. Ostateczne rozliczenie wynagrodzenia Inwestora Zastępczego zostanie dokonane po rozliczeniu inwestycji z wykonawcami robót na zadaniu w oparciu o fakturę końcową wystawioną przez Inwestora Zastępczego za wykonane usługi.
9. Płatności regulowane będą w terminie 30-dniowym od daty otrzymania przez Inwestora faktury na konto wskazane przez Inwestora Zastępczego na fakturze.
§ 7

1. W celu zabezpieczenia należytego wykonania umowy zostanie utworzone zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości ………… zł. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy  zostanie utworzone poprzez wstrzymanie przez Inwestora kwoty ………… zł z pierwszych transz wynagrodzenia.

2. Inwestor Zastępczy wnosi 30% kwoty zabezpieczenia tj. …………zł na rachunek wskazany przez Inwestora w dniu podpisania umowy.

3. Zabezpieczenie zostanie zdeponowane na kwartalnym rachunku bankowym. Inwestor zwróci Inwestorowi Zastępczemu zabezpieczenie z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego, na którym było ono przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniędzy na rachunek bankowy Inwestora Zastępczego.

4. Zabezpieczenie zostanie zwrócone w następujący sposób.

a) 70% zabezpieczenie w terminie 30 dni od dnia dokonania odbioru końcowego robót od wykonawcy, uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na użytkowanie oraz rozliczeniu inwestycji. 

b) 30% zabezpieczenia zostanie zatrzymane na okres trwania rękojmi i gwarancji na roboty objęte nadzorem inwestorskim i zostanie zwrócona nie później niż w 15 dniu po upływie okresu rękojmi za wady lub gwarancji jakości wykonanych robót objętych nadzorem inwestorskim.

§ 8

 1.   Termin realizacji przedmiotu umowy: pożądany 30 październik 2010 r.

 2.   Termin wykonania zamówienia będzie ustalony wg warunków :
      - rozpoczęcie: w dniu podpisania umowy,

- zakończenie: po końcowym odbiorze wykonanej inwestycji i uzyskaniu pozwolenia na  użytkowanie.
3.  Realizację robót budowlano – instalacyjnych zaplanowano na 1 czerwca  2009 r.                     żenie umowy z wykonawcą robót budowlano-instalacyjnych.







































































Z przyczyn nie przewidzianych nastąpi przedłużenie umowy z wykonawcą robót budowlano-instalacyjnych. 
4. W przypadku wystąpienia przyczyn określonych w pkt. 3 o ten sam okres ulegnie   

    przedłużeniu  termin realizacji przedmiotu umowy.
§ 9
1. Inwestor w trakcie realizacji inwestycji zastrzega sobie prawo do wizyt na budowie oraz uzyskania bezpośrednich informacji i danych co do postępu robót budowlano – instalacyjnych, opracowywania uzupełniającej dokumentacji technicznej oraz postępu innych przedsięwzięć inwestycyjnych.

2. Jeżeli Inwestor zgłosi w tej materii do Inwestora Zastępczego uwagi lub zastrzeżenia, na Inwestorze Zastępczym będzie ciążył obowiązek zawiadomienia Inwestora niezwłocznie o zajętym stanowisku względnie podjętych działaniach.

§ 10

1. Inwestor ma prawo odstąpić od umowy w następujących wypadkach:

a) jeżeli Inwestor Zastępczy nie podjął wykonywania obowiązków wynikających z niniejszej umowy lub przerwał ich wykonywanie a przerwa ta trwa dłużej niż 14 dni;

b)
jeżeli Inwestor Zastępczy wykonuje swoje obowiązki w sposób nienależyty i pomimo dodatkowego wezwania Inwestora nie nastąpiła poprawa w wykonywaniu tych obowiązków;

c)
w razie postawienia firmy Inwestora Zastępczego w stan likwidacji lub upadłości;

d)
w razie wystąpienia sytuacji, przedstawionej w  art. 145 ustawy Prawo zamówień publicznych (Dz. U. nr 223, poz. 1655 z 2007 r).

2. W razie odstąpienia od umowy przez Inwestora z przyczyn zależnych od Inwestora Zastępczego Inwestor naliczy Inwestorowi Zastępczemu zryczałtowaną karę umowną w wysokości 20% wynagrodzenia umownego za pełnienie czynności zastępstwa inwestycyjnego.
3. Inwestor Zastępczy ma prawo odstąpić od umowy o ile przerwa w realizacji zadania spowodowana brakiem finansowania robót będzie dłuższa niż 6 miesięcy.

4. Strony za ich obustronną zgodą mogą rozwiązać umowę na każdym etapie jej realizacji za uprzednim 3-miesięcznym wypowiedzeniem ze skutkiem na koniec miesiąca. W takim przypadku rozliczenie należności nastąpi za dotychczas wykonane prace.

§ 11
1. Za zwłokę w wykonaniu zobowiązań wynikających z niniejszej umowy strony są uprawnione do dochodzenia kar umownych z wysokości 0,1 % wynagrodzenia ustalonego w § 6 umowy za pełnienie funkcji zastępstwa inwestycyjnego za każdy dzień zwłoki.
2. Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.

§ 12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 13

Ewentualne spory powstałe na tle wykonywania przedmiotu umowy, strony poddają rozstrzygnięciu właściwym dla siedziby Inwestora sądom powszechnym.

§ 14
W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy Prawa Budowlanego wraz z aktami wykonawczymi, Prawa zamówień publicznych oraz Kodeksu Cywilnego.

§ 15
Umowę sporządzono w 4-ch jednobrzmiących egzemplarzach, 3 egzemplarze dla Inwestora        i 1 egzemplarz dla Inwestora Zastępczego.

                  INWESTOR                                                                    INWESTOR  ZASTĘPCZY
