Lrojekt

Woéjta Gminy Miedzno z 23 stycznia 2013 r.

UCHWALA NR ___/XXVIII/2013
RADY GMINY MIEDZNO

7 dnia 26 marca 2013 r.

w sprawie zatwierdzenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miedzno na lata 2013 - 2017

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt.15, art. 40 ust. 11 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 z pdézn. zm.) i na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. 22005 r. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.), Rada Gminy Miedzno

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zatwierdza si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miedzno na lata
2013- 2017 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr /XX VIII/2013
Rady Gminy Miedzno

z dnia 26 marca 2013 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miedzno na lata 2013 - 2017

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego wprowadza konieczno$¢ uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Posiadanie przez Gming wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, moze
pozwoli¢ na przyjecie odpowiedniej strategii finansowania mieszkalnictwa poprzez remonty istniejacych
obiektow jak rowniez budowe nowych lokali komunalnych (socjalnych i mieszkalnych).

Jest to szczegblnie wazne w sytuacji, gdy Gmina dysponuje ograniczonymi $srodkami finansowymi i nie ma
w najblizszej przysztosci mozliwosci poprawy warunkéw mieszkaniowych mieszkancow.

Ogolnym zalozeniem w niniejszym programie jest stworzenie warunkow do optymalnego wykorzystania
istniejacych zasobéw mieszkaniowych.

Niniejszy program obejmuje nastgpujace zagadnienia:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
a w szczegdlnosci:

a) niezbednego zakresu zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowanej sprzedazy lokali.

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1) Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Gminy.

2) Lokale bedace wtasnoscig Gminy wymagaja biezacej konserwacji i remontow obejmujacych czgsciowy remont
instalacji elektrycznych iodgromowych, remontéw ikonserwacji wymagaja rowniez dachy i obrobki
blacharskie, elewacje, wykonane zostang wentylacje, osuszanie budynkow.

3) Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowato, w ramach potrzeb, poprzez wynajmowanie przez Gming
lokali - nie bedacych jej wlasnoscia.

4) Prognozg dotyczacg wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy okresla tabela nr 1 1 2.
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Tabela nr 1 - Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy MiedZno

Lp. Adres budynku Lokale ogélem Komunalne Pow. uzytkowa
(m * )

1. Miedzno ul. Ksi¢zycowa 22 6 6 252
2. Miedzno ul. Stoneczna 1 1 1 55
3. Ostrowy nad Oksza ul. Waska 3 6 6 252
4. Ostrowy nad Oksza ul. Zaktadowa 8 1 1 44
5. Wiadystawow ul. Turystyczna 122 2" 2 97
6. Izbiska nr 85 2 2 87
7. Kotaczkowice nr 110 1 1 54

OGOLEM GMINA 19 19 841

2*- w latach 2013-2017 przewiduje si¢ zmian¢ wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzno poprzez
wydzielenie dodatkowo jednego mieszkania.

Tabela nr 2 — Stan techniczny lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.
Stan techniczny

Bardzo dobry Dobry Zadowalajacy Z1y Bardzo zly
- 17 2 - -

Przewiduje si¢ poprawe stanu technicznego lokali w latach 2013-2017 w ramach posiadanych $rodkow
finansowych.

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na Kkolejne lata. Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe Gminy wprowadzimy dzialania
zmierzajace do zachowania w istniejagcym stanie technicznym zasobow mieszkaniowych. Majac na uwadze
utrzymanie w statej sprawnosci technicznej zasobéw mieszkaniowych Gminy nalezy przeprowadzic¢
systematyczne prace konserwacyjno - remontowe.

Tabela nr 3— Remonty i konserwacje lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy administrowanych przez Urzad Gminy Lata 2013 — 2017

Rok
Lp. Adres budynku Rodzaj remontu 2013 2014 2015 2016 2017
I \Muedio Razem 25000 1500 0 1500 0
ul.  Ksiezycowa
22 Wykonanie kottowni 25000 0 0 0 0
Malowanie klatki schodowej 0 1500 0 1500 0
2 Miedzno Razem 0 30000 4000 0 1000
ul. Stoneczna 1 Ocieplenie §cian zewnetrznych 0 30000 4000 0 1000
Remont pokrycia dachowego 0 0 0 0 0
Malowanie klatki schodowej 0 0 0 0 0
3 Ostrowy nad Razem 1500 0 5500 5000 0
Okszg Malowanie klatki schodowej 1500 0 0 0 0
ul. Waska 3
Cze$ciowa wymiana drzwi,
pomalowanie klatki schodowej 0 0 5500 0 0
Czesciowa wymiana instalacji
elektrycznej 0 0 0 5000 0
4 | Ostrowy nad Razem 0 0 /30000 0| 8000
Oksza Ocieplenie $cian zewngtrznych 0 0 {30000 0 0

Id: 47CF5911-8ED0-4BAB-BC64-FOBA45BC77EF. Projekt Strona 2




ul. Zaktadowa 8

Konserwacja pokrycia dachowego 0 0 0 0| 8000
5  Wiadystawow Razem 0 20000 0 0 1500
ul.  Turystyczna
122 Remont poddasza i wygospodarowanie 0 20000 0 0 1500
nowego lokalu
Malowanie klatki schodowej 0 0 0 0 0
6  Izbiskanr 85 Razem 0 1000 0 1000 10000
Malowanie klatki schodowej 0 1000 0 1000 0
Renowacja pokrycia dachowego 0 0 0 0 10000
7  Kotaczkowice nr Razem 0 0 2000 0 3000
110
Konserwacja pokrycia dachowego 0 0| 2000 0 0
Czg$ciowa wymian drzwi 0 0 0 0 3000
III. Planowana sprzedaz lokali w latach 2013- 2017.
W okresie 2013 — 2017 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu Gminy.

Iv. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1) Wpltywy z czynszow sa gtéwnym zrodtem finansowania i utrzymania budynkow.

2) W Gminie MiedZno czynsz ustala si¢ na podstawie stawek czynszowych za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego.

3) Wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ na podstawie wlasciwej polskiej normy.

4) Lokal wyposazony we wszystkie instalacje tj. elektryczna, wodno-kanalizacyjna to lokal o stawce bazowe;j

wynoszacej 100 %.

5) Czynniki obnizajace stawke bazowa:

a) brak w lokalu instalacji wodno-kanalizacyjnej - 20 %

b) lokale z ubikacja poza budynkiem - 10 %

c) za potozenie lokalu ponizej poziomu gruntu (suterena) - 10 %

d) lokal usytuowany na poddaszu - 5 %

6) Czynniki podwyzszajace stawke bazows:
a) Standard z tazienkg i WC lgcznie - 20 %

b) Standard z instalacjg gazowa - 20 %
c¢) Standard z instalacjg C.O. - 20 %
d) Standard z WC - 10 %

7) Obnizenie (podwyzszenie)

stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikéw obnizajacych (podwyzszajacych).

8) Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi potowe stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobach

mieszkaniowych Gminy.

9) Roznice pomigdzy kosztami rzeczywistymi eksploatacji lokali socjalnych, a wptywami wynikajagcymi ze
stawki czynszu za te lokale pokrywa Gmina.
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10) Podwyzszenie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wlasciciela
nie moze by¢ dokonywane czg$ciej niz co 6 miesigcy. Termin ten biegnie od dnia, w ktorym podwyzka zaczeta
obowiazywac.

11) Zmiana wysoko$ci czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystgpienia czynnika
podwyzszajacego warto$¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzana na zasadach przewidzianych w art. 685' Kodeksu
cywilnego.

V. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2013-
2017.

1) Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miedzno definiuje
si¢ jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci zmierzajacych do utrzymania
nieruchomosci w stanie nie pogorszonym jak réwniez do uzasadnienia inwestowania w nieruchomos¢.

2) Administrowanie lokali komunalnych w zakresie realizacji niezbednych prac remontowo-adaptacyjnych oraz
prawidlowe prowadzenie dokumentacji w tym zakresie, jak rowniez prowadzenie dokumentacji zwigzanej
z gospodarka lokalowa w zakresie najmu jak rowniez obstuga finansowa w zakresie naliczania i $ciggania
naleznos$ci z tytutu najmu oraz optat dodatkowych prowadzone jest przez pracownikow Gminy Miedzno.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013-2017.

Podstawowym zrédlem finansowania remontéw i administrowania zasobéw mieszkaniowych Gminy jest
budzet Gminy (wptywy z czynszu).

Tabela nr 4 - Wysokos$¢ planowanych wydatkéw w kolejnych latach (z})

Lata 2013 2014 2015 2016 2017
Remonty, 26.500,00 52.500,00 41.500,00 7.500,00 23.500,00
Konserwacja

VII. Wysokos$¢é wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

Tabela nr 5 - Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkéow mieszkalnych w latach 2013-2017.

Rok Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkow Przewidywane zrodlo
w zk finansowania
2013 5 000,00 Wptywy z czynszu
2014 5 500,00 Wpltywy z czynszu
2015 6 500,00 Wpltywy z czynszu
2016 7 000,00 Wptywy z czynszu
2017 55000,00 Wplywy z czynszu
Tabela nr 6 - Przewidywane koszty remontéw budynkéw mieszkalnych w latach 2013-2017.
Lp Lata Potrzebne Srodki Przychody Dofinansowanie z budzetu
finansowania finansowe - z} z czynszu w zt Gminy - z1

1 2013 26.500,00 24.7717,00 1.723,00

2 2014 52.500,00 25.770,00 26.730,00

3 2015 41.500,00 26.799,00 14.701,00

4 2016 7.500,00 27.870,00

5 2017 23.500,00 28.984,00

Gmina Miedzno jest jedynym wlascicielem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
Podane kwoty wydatkéw sg wartosciami szacunkowymi opartymi o przewidywany wskaznik inflacji oraz
wzrastajacych cen materiatéw budowlanych i moga ulec zmianie.
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VIIL. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegolnoSci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowana sprzedaz lokali. W okresie 2013 - 2017 nie przewiduje si¢ zamian lokali w zwigzku z remontami
budynkow i lokali mieszkalnych. Inne prace remontowe nie wymagaja wykwaterowania mieszkancow
a jedynie odpowiedniej koordynacji prac i wspotpracy z mieszkancami.
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