ZARZADZENIE NR 79/2016
WOJTA GMINY MIEDZNO

z dnia 4 listopada 2016 .

w sprawie konsultacji projektu aktu prawa miejscowego

Na podstawie § 3 ust. 1 sposobu przeprowadzania konsultacji z organizacjami pozarzagdowymi i podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku o dziatalnosci pozytku publicznego i o
wolontariacie projektow aktow prawa miejscowego Gminy Miedzno w dziedzinach dotyczacych dziatalno$ci
statutowej tych organizacji, przyjetego uchwata Nr 348/L./2010 Rady Gminy Miedzno z dnia 29 pazdziernika
2010 r. (Dz. Urz. Woj. Sla. Nr 250 poz. 3857)

zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Konsultacjom spotecznym zostaje poddany projekt uchwaly Rady Gminy MiedZzno w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w miejscowosciach:
Miedzno, Kolaczkowice, Wapiennik i Izbiska — tereny potozone na zachod od drogi wojewddzkiej D-491,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do zarzadzenia.

§ 2. Konsultacje zostang przeprowadzone w okresie od 10 listopada 2016 r. do 20 listopada 2016 1.
§ 3. Forma konsultacji projektu, o ktorym mowa w §1 jest:

1) opublikowanie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Miedzno;

2) opublikowanie w serwisie internetowym Gminy MiedzZno;

3) wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy MiedZzno zarzadzenia oraz wytozenie projektu uchwaty w
biurze podawczym Urzedu Gminy Miedzno.

§ 4. 1. Konsultacje polegaja na wniesieniu wnioskdéw i uwag do tresci projektu uchwaty wymienionego w
§1.

2. Uprawnionymi do konsultacji sg organizacje pozarzadowe i podmioty wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2016 r. poz. 239 z
pozn. zm.).

§ 5. 1. Opinie i uwagi wnoszone na pismie nalezy sktada¢ w Urzedzie Gminy Miedzno lub przekaza¢ droga
elektroniczng na adres ug@miedzno.pl w terminie okre§lonym w § 2 na formularzu stanowigcym zalacznik nr
2 do zarzadzenia.

2. Opinie i uwagi ztozone po uplywie terminu zakonczenia konsultacji nie beda uwzglgdniane w toku
procedury legislacyjnej nad konsultowanym projektem.

§ 6. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Rolnictwa i Gospodarki Komunalne;.

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Wéjt Gminy Miedzno

Piotr Derejczyk
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Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 79/2016
Wojta Gminy Miedzno
z dnia 4 listopada 2016 1.

Projekt

Woéjta Gminy Miedzno z 12 pazdziernika 2016 r.

UCHWALANR __ / /2016

RADY GMINY MIEDZNO

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
w miejscowos$ciach: MiedZno, Kolaczkowice, Wapiennik i Izbiska — tereny polozone na zaché6d od drogi
wojewodzkiej D-491

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2016 r., poz. 778 z p6ézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.),

Rada Gminy Miedzno
stwierdza, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
polozony w miejscowosciach: Miedzno, Kolaczkowice, Wapiennik i Izbiska — tereny polozone na zachod
od drogi wojewddzkiej D-491 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy MiedzZno, przyjetego Uchwala Nr 25/VI1/99 Rady Gminy
Miedzno z dnia 30 czerwca 1999 r.
oraz uchwala
zmiane¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony
w miejscowos$ciach: Miedzno, Kolaczkowice, Wapiennik i Izbiska — tereny polozone na zachéd od drogi
wojewodzkiej D-491.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar potozony
w miejscowosciach: Miedzno i Wapiennik w gminie Miedzno.
2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny
nr 1 do uchwaty.
3. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Przepisy ogolne — Rozdziat 1;
2) Przedmiot planu oraz zakres obowigzywania ustalen planu — Rozdziat 2;
3) Przepisy obowigzujace w granicach calego obszaru objetego planem — Rozdziat 3;

4) Przepisy szczegodtowe, zasady zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow — Rozdziat 4;

5) Przepisy koncowe — Rozdziat 5.
§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ksztaltowanie przestrzeni wyznaczonej granicami planu w sposob zgodny z zasadami tadu przestrzennego,
uwzgledniajagc ~ wszelkie  uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,  spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) zapewnienie integracji wszelkich dziatan, bezpieczenstwa powszechnego oraz ochrony srodowiska w tym
obiektoéw budowlanych;
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3) okreslenie sposobu wykonywania prawa wlasnos$ci, ochrona interesow publicznych oraz ochrona
uzasadnionych interesd6w 0sdb trzecich.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy MiedZno, o ile z tre$ci przepisu nie
wynika inaczej;

3) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi
obowigzujagce na dzien uchwalenia niniejszego planu oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaty;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie funkcje i sposob
uzytkowania dziatki budowlanej w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktore
przewazaja, iktorym winny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okre$lone jako
przeznaczenie dopuszczalne;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé istniejacy lub wyznaczony w planie sposédb
uzytkowania dzialtki budowlanej w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, albo moze wspolistnie¢ z przeznaczeniem
podstawowym na warunkach okreslonych w planie, lub alternatywny rodzaj jego uzytkowania;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ nieprodukcyjne ustugi ogdlnospoleczne oraz ustugi komercyjne,
bedace czynnosciami $wiadczonymi na rzecz ludno$ci, przeznaczonymi dla celow konsumpcji
indywidualnej lub zbiorowej, niezwiazane z procesami produkcyjnymi;

9) zabudowie zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, obejmujacej dzialalno$¢ wytworcza i
produkcyjna w tym dziatalno$¢ ustugowsa, rzemieslnicza i rolnicza, ktore nie naleza do przedsiewziec
powodujacych przekraczanie standardow jakos$ci §rodowiska oraz przekraczanie dopuszczalnych poziomow
emisji substancji i energii do Srodowiska w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony srodowiska;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odleglosé
obiektow budowlanych od okre$lonej linii rozgraniczajacej, w odniesieniu do budynkéw dotyczy to
usytuowania S$ciany projektowanych budynkow; nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do
wznoszenia budynkéw w granicy jej przebiegu; nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak:
gzyms, okap dachu, podokiennik i inne detale wystroju architektonicznego oraz schody wraz z zadaszeniem
i pochylnie dla os6b niepelnosprawnych; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy urzadzen
budowlanych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury.

Rozdzial 2.
Przedmiot planu oraz zakres obowigzywania ustalen planu

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okres§lenie przeznaczenia terenow oraz zasad ich zagospodarowania
i zabudowy wynikajacych z istniejacych uwarunkowan i przepisow obowiazujacego prawa.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia oraz przyporzadkowane im symbole
literowe:

1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;;
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2) MNRMU - teren zabudowy mieszkaniowe;j, zagrodowej i ustugowej;
3) DG - teren zabudowy zwigzanej z dziatalno$cig gospodarcza;
4) RODG - teren zabudowy produkgcji rolnej;
5) RO - teren produkcji rolne;j;
6) RP - teren rolny;
7) W - teren wod powierzchniowych;
8) ZC - teren cmentarza;
9) KS - teren parkingu;
10) KDz - teren drogi publicznej — ulicy klasy zbiorcze;j;
11) KDd - teren drogi publicznej — ulicy klasy dojazdowe;;
12) KDw - teren drogi wewnetrznej.
§ 5. 1. Integralng czg$cia planu jest:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych sposobach zagospodarowania;
3) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
4) symbole literowe i cyfrowe, okreslajace przeznaczenie terenu;
5) symbole graficzne oznaczajace obiekty wpisane do ewidencji zabytkoéw;
6) granice strefy ochrony konserwatorskie;j.

3. Zgodnie z wymaganiami przepisow szczegélnych, z mocy rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentarze, na rysunku planu zostaje ponadto oznaczona granica strefy sanitarnej od cmentarza
o0 szerokosci 50 m.

Rozdzial 3.
Przepisy obowiazujace w granicach calego obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) tereny wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi, moga by¢ przeznaczone na cele zgodne z ich
przeznaczeniem podstawowym lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, lub
na cele przeznaczenia dopuszczalnego, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 4 oraz zasadami
okreslonymi w dalszych przepisach planu;

2) kazdorazowo w ramach terenu moga by¢ lokalizowane: wewnetrzna droga komunikacyjna, niezbgdne dla
obstlugi danego terenu miejsca postojowe i parkingowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen
izolacyjna i urzadzona, o ile nie s3 wykluczone w przepisach Rozdziatu 4;

3) wynikajace z przepisow szczegdtowych wskazniki okre§lajace maksymalng powierzchnig¢ zabudowy
1 minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nalezy odnosi¢ do terenu dziatki budowlanej
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w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi dla danego przeznaczenia i1 sposobu
zagospodarowania;

4) ustalenia niniejszego rozdziatu odnosza si¢ do lokalizacji nowych obiektow budowlanych, jak réwniez do
rozbudowy, nadbudowy iremontu elewacji obiektow budowlanych oraz do remontow lub wymiany
ogrodzenia, elementow reklamowych i obiektow matej architektury.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen na dziatce nie moga
naruszac:

a) praw wlascicieli, uzytkownikow i administratoréw terenow sasiednich,
b) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,
¢) obowigzujacych przepisow prawa budowlanego i warunkéw technicznych;

2) nowg zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z okre$lonymi w Rozdziale 4 parametrami i wskaznikami
zabudowy oraz wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) teren pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca mozna wykorzysta¢ jedynie pod
lokalizacje:

a) utwardzonego wjazdu na teren dziatki, doj$cia do budynku, zadaszonego i ostonictego miejsca na
pojemniki na $mieci,

b) miejsc postojowych,

¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

d) zieleni urzadzonej;

4)w granicach terenu MNU i MNRMU ustala si¢ lokalizacj¢ we frontowej czgéci dziatki budynku
mieszkalnego lub ustugowego natomiast w giebi dziatki lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazy oraz
obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej;

5) dopuszcza sig lokalizacje budynku gospodarczego, garazowego oraz obiektow zwiazanych z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarczej w granicy dziatki, z tym ze nie dotyczy to granicy frontowe;j;

6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) rozwigzania architektoniczne dla zabudowy, ogrodzen i obiektow matej architektury w obrebie dziatki
nalezy ksztaltowa¢ w sposob jednolity,

b) zakazuje si¢ stosowania materiatdw wykonczeniowych - paneli z tworzyw sztucznych, z wyjatkiem
budynkéw zwigzanych z dziatalno$cig produkcyjna, magazynowa, sktadowa lub rzemie$lnicza,

c) zakazuje si¢ stosowania dachow o przesunigtych potaciach dachowych w linii kalenicy,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn i wykuszy dachowych;

7) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementdéw betonowych z wylaczeniem stupkow
nos$nych i podmuréwki o wysokosci nie wigkszej niz 50 cm oraz ogrodzen pelnych;

8) zasady ksztaltowania elementow reklamowych typu: szyldy, reklamy, tablice informacyjne:
a) zakaz realizacji reklam wielkopowierzchniowych typu billboard,
b) zakaz lokalizacji reklam $wietlnych,
¢) zakaz wykonywania napiséw bezposrednio na dachach, Scianach budynkéw oraz ogrodzeniach,

d) zakaz umieszczania szyldow i elementéw reklamowych na $cianach budynkéw mieszkalnych powyzej
wysokosci pierwszej kondygnacji oraz na potaci dachowej,
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e) zakaz wykorzystania obiektow matej architektury w celu taczenia ich w jeden element z jakimkolwiek
nos$nikiem elementéw reklamowych,

f) ogranicza sie powierzchni¢ elementéw reklamowych, rozumianych jako cato$¢ do 3,0 m2.
§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska:
1) w granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz:

a) realizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
W rozumieniu ustawy prawo ochrony srodowiska i ustawy o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko oraz przepisow z nimi zwigzanych, z wyjatkiem:

- realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do obstugi zabudowy w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j,

- realizacji drog i ulic publicznych,

- terenéw oznaczonych w planie symbolami 1DG i 2DG oraz 1RODG, na ktérych dopuszcza si¢
realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

b) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng =z wylaczeniem infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisOw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych,

¢) realizacji dziatalnosci ustugowej, wytworczej lub rzemieslniczej, prowadzonej zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym oraz na zasadach okreslonych ustaleniami planu, stwarzajacej
ucigzliwosci dla nieruchomosci sasiednich, w postaci:

- przekraczania obowigzujacych norm wytwarzania hatasu i wibracji, pola elektromagnetycznego,

- wykorzystania surowcow lub materialow niebezpiecznych w  szczegdlnos$ci  toksycznych
1 tatwopalnych, mogacych stanowi¢ zagrozenie,

- wytwarzania draznigcych woni lub $wiatta o duzym natezeniu,

d) wprowadzania nieoczyszczonych $cieckow do wod lub ziemi, zgodnie z ustawg Prawo wodne oraz aktami
wykonawczymi do tej ustawy;

2) nakazuje si¢ stosowanie w trakcie realizacji planu przepisow dotyczacych szczegotowych zasad ochrony
powierzchni ziemi, w szczegdlnosci:

a) minimalizowanie przeksztalcen powierzchni ziemi i jej ochrone poprzez wlasciwe zagospodarowanie
terenu i odprowadzenie wod opadowych,

b) masy ziemi przemieszczone w trakcie budowy nalezy wykorzystaé w pierwszej kolejnosci do celow
niwelacji terenu lub uksztaltowania form terenu spetniajacych funkcje estetyczne na wiasnej dzialce;
3) gospodarke odpadami, w tym odbior i1 segregacje¢ odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie oraz kierujac si¢ zasadami zréwnowazonego rozwoju
i ochrony $rodowiska, w zwigzku z tym ustala si¢ nast¢pujace zasady:
a) postepowanie z odpadami powinno by¢ zgodne z przepisami ustawy o odpadach,

b) w przypadku powstawania odpaddéw niebezpiecznych i szkodliwych, obowigzek selektywnego ich
gromadzenia i przechowywania, a nastepnie przekazywania odpowiednim odbiorcom,;

4) w rozumieniu przepisOw o ochronie przed hatasem, wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami MNU i
MNRMU, ktore nalezy traktowac jak tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe;
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5) w granicach obszaru objetego planem, w zasiggu strefy sanitarnej od cmentarza, oznaczonej na rysunku
planu, obowiazuja przepisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 1. w
sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze;

6) istniejgca i projektowana zabudowa zlokalizowana w odleglosci do 150 m od granicy cmentarza ma by¢
zaopatrywana w wode do picia iceléw spozywczych zsieci wodociggowej; odlegltos¢ uje¢ wody o
charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrédto zaopatrzenia w wode sieci wodociggowej powinna
wynosi¢ co najmniej 500 m od granic istniejgcego cmentarza.

§9.1.Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w granicach obszaru objetego planem nie maja
zastosowania wymagania okre§lone obowigzkowym zakresem art. 15 ust. 2 pkt3,415 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 1., poz. 778 z p6ézn. zm.),
dotyczace okreslenia zasad ochrony przyrody, dobr kultury wspoélczesnej oraz wymagan ksztalttowania
przestrzeni publicznych.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrona dziedzictwa kulturowego:

1) dla murowanej kaplicy cmentarnej $w.SzymonaiJudy, wpisanej do rejestru zabytkow (nr A/60),
oznaczonej na rysunku planu:

a) obowigzuje zachowanie formy, wystroju i cech stylowych obiektu,

b) wszelkie dziatania zwigzane zbudynkiem kaplicy wymagaja zachowania procedury okreslonej
przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) w ramach ochrony konserwatorskiej cmentarza wpisanego do ewidencji zabytkéw w granicach terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC, obowigzuje:

a) zachowanie dotychczasowego rozplanowania cmentarza, uktadu kwater i alei,
b) zachowanie historycznych nagrobkow in situ,

c¢) zachowanie starodrzewu z wyjatkiem cie¢ sanitarnych,

d) uzupehienie zieleni z zastosowaniem rodzimych gatunkow drzew i krzewow,

e) zakaz lokalizacji obiektow stanowigcych dominanty krajobrazowe oraz reklam, tablic i napisow
wielkogabarytowych w granicach terenu cmentarza i w jego sasiedztwie;

3) w ramach ochrony konserwatorskiej budynku mtyna wpisanego do ewidencji zabytkoéw potozonego na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1DG:

a) obowigzuje zachowanie obecnego wygladu mityna, elewacji, rozmieszczenia i ksztalttu otwordw
okiennych oraz materiatow wykonczeniowych elewacji,

b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektu, przebudowy i rozbudowy w kierunku pétnocnym i
wschodnim, z zachowaniem jego cech stylowych,

c) zagospodarowanie i zabudowa dziatki budowlanej, w granicach ktorej zlokalizowany jest mtyn, winny
harmonizowac z architekturg zabytku,

d) ochrona perspektywy i widocznos$ci budynku oraz zakaz nasadzen zieleni wysokiej pomiedzy elewacja, a
ulicg zbiorcza, oznaczong na rysunku planu symbolem KDz;
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4)ustala si¢ ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu;

5)ustala si¢ ochrong konserwatorska na obszarze licznie wystepujgcych stanowisk archeologicznych,
wyznaczajac stref¢ OW - obserwacji archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, z wylaczeniem terenu
cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC 12 ZC;

6) na terenach, o ktorych mowa w pkt4 i1 5, przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych zwiazanych z
naruszeniem struktury gruntu, jak wykopy czy niwelacje terenu, obowigzuja przepisy ustawy z dnia 23
lipca 2003 1. 0 ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego planem okresla si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla
terenOw:

a) MNU, MNRMU — minimalna powierzchnia dziatki 900 m?, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
b) DG — minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?, minimalna szerokos¢ frontu dziatki 10 m;

2) dla nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa
drogowego 80 — 1007

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia dziatek dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej pod
warunkiem zapewnienia dostgpu do drogi publicznej;

4) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 12. Ustala si¢ nastegpujace zasady rozbudowy i modernizacji systemu komunikacyjnego:
1) w granicach obszaru objetego planem obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie drogami publicznymi:

a) o klasie z-zbiorczej, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDz o parametrach okreslonych
w przepisach szczegotowych,

b) o klasie d-dojazdowej, oznaczonymi na rysunku planu symbolem KDd o parametrach okreslonych
w przepisach szczegolowych;

2)w celu uzupelienia systemu komunikacji oraz obstugi istniejagcych i projektowanych obiektow
budowlanych, na terenie obj¢tym planem wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDw;

3) w granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych.
§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i modernizacji systemu infrastruktury techniczne;j:
1) ustalenia ogdlne:

a) przebiegi projektowanych sieci i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej muszg by¢ zgodne z
potrzebami poszczegélnych dysponentow 1uzytkownikow medidw z zastrzezeniem zgodnosci z
ustaleniami planu dla poszczegdlnych terendow oraz postanowieniami przepisow szczegodlnych,

b) zaleca sig¢ realizacje projektowanych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacji,

c) dopuszcza si¢ przebudoweg, zmian¢ przebiegu istniejagcych sieci oraz zmiane¢ lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej,

d) mozliwo$¢ realizacji innych niz wymienione w pkt2 — 7 sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, pod warunkiem nienaruszania pozostatych ustalen planu;

2) ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode:
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a) obstuga z istniejacej i przeznaczonej do rozbudowy sieci wodociagowe;j,

b) wprowadza si¢ wymog zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

3) ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekow sanitarnych:

a) rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, docelowo obsluga wszystkich obszaréw wyznaczonych pod
realizacje inwestycji i odprowadzenie $ciekéw do gminnej oczyszczalni sciekow,

b) do czasu realizacji rozbudowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych, szczelnych,
bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia $ciekdéw 1 wywdz ich do oczyszczalni $ciekow,

¢) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z wymaganiami przepisow szczegdlnych;
4) ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych:
a) mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony,
b) rozwiazania z zakresu odprowadzenia wod opadowych musza zabezpieczaé czystos¢ wod odbiornikow,
¢) mozliwos¢ realizacji sieci kanalizacji deszczowej w celu obshugi catego obszaru objetego planem,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych zgodnie z
przepisami ustawy Prawo wodne i aktami wykonawczymi do tej ustawy,

e) odprowadzenie 1 oczyszczenie wod opadowych z terenu drog i parkingdw zgodnie z przepisami o
drogach publicznych;

5) ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) mozliwos¢ rozbudowy istniejacej sieci $redniego i niskiego napigcia oraz budowa nowych stacji
transformatorowych 15/04 kV w celu przylaczenia nowych odbiorcow, jesli nie narusza to innych
ustalen planu,

b) zaleca si¢ prowadzenie sieci niskiego napigcia jako linii kablowych;
6) ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet indywidualnych,

b) zaleca si¢ wykorzystanie dla celoéw grzewczych nosnikow energii o niskiej emisji pytow, tlenku wegla,
sadzy oraz tlenkow siarki i azotu;

7) ustalenia dotyczace innych sieci infrastruktury techniczne;j:
a) adaptacja i modernizacja istniejacych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
b) mozliwos$¢ rozbudowy istniejgcych sieci telekomunikacyjnych w celu przytaczenia nowych abonentow,
¢) mozliwos¢ realizacji sieci gazowych w celu zaopatrzenia w gaz,

d) mozliwo$¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na budynkach,
w sposob wykluczajacy oddziatywanie na ludzi, zgodnie z ustawg prawo ochrony $rodowiska oraz
przepisami z nig zwigzanymi.

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem nie okresla si¢ sposobu tymczasowego uzytkowania terenu.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z planem, teren pozostaje w dotychczasowym
uzytkowaniu.
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Rozdzial 4.
Przepisy szczegolowe, zasady zagospodarowania dla poszczegélnych terenow

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem od IMNU do 2MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m?;
4) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug jako wbudowanych w parter zabudowy mieszkaniowej, dobudowanych
do budynku mieszkalnego lub jako obiekt wolnostojacy w glebi dziatki,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
d) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki,
f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowe;j, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDd,
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDw,
g) zapewnienie miejsc postojowych na dzialce budowlane;j:
- dla obstugi funkcji mieszkaniowej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
- dla obstugi funkcji ustugowe;j - nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- dla samochodow dostawczych zwiazanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowa nalezy zapewnié
dodatkowo co najmniej 1 miejsce postojowe;

5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne i ustugowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe, mozliwo$¢
podpiwniczenia,

- budynki gospodarcze i garazowe - jedna kondygnacja nadziemna,
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych - 9,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw ustugowych - 8,0 m,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych - 5,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ innych obiektow budowlanych - 12,0 m,
b) geometria dachow:

- dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dwu lub wielospadowe, symetryczne o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45°,

Id: D3B1B6AS-CEE0-42D6-A50C-5FA10832AA90. Podpisany Strona 9



- dachy budynkoéw gospodarczych i garazowych wolnostojacych o kacie nachylenia potaci dachowych
od 15 do 309,

-w przypadku taczenia budynkéw gospodarczych i garazowych z budynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowac katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkéw mieszkalnych.

§ 16. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem od IMNRMU do 9MNRMU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym miejsca postojowe;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 900 m?;
4) zasady zagospodarowania dziatki:
a) budynek mieszkalny wolnostojacy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug jako wbudowanych w parter zabudowy mieszkaniowej, dobudowanych
do budynku mieszkalnego Iub jako obiekt wolnostojacy,

c) lokalizacja budynkow inwentarskich w glebi dziatki,

d) ogranicza si¢ wielko$¢ produkcji zwierzecej do 10 DJP,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

f) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,7,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:

- 10,0 m i 4,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDz
- zgodnie z rysunkiem planu,

- 12,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2KDd,

- 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2KDw,
i) zapewnienie miejsc postojowych na dziatce budowlane;j:

- dla obstugi funkcji mieszkaniowej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- dla obstugi funkcji ustugowej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

- dla samochodow dostawczych zwigzanych z prowadzong dzialalno$cig ustugowa nalezy zapewnié¢
dodatkowo co najmniej 1 miejsce postojowe;

5) zasady ksztattowania nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe,
mozliwos¢ podpiwniczenia,

- budynki ushlugowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze uzytkowe, mozliwosé
podpiwniczenia,
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- budynki gospodarcze i garazowe - jedna kondygnacja nadziemna,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 11,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw ustugowych - 9,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow inwentarskich - 8,0 m,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych - 6,0 m,
- maksymalna wysokos$¢ innych obiektow budowlanych - 12,0 m,
b) geometria dachow:

- dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwu lub wielospadowe, symetryczne o jednakowym
kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 30 do 459,

- dachy budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazowych wolnostojacych o kacie nachylenia
potaci dachowych od 10 do 30°,

-w przypadku taczenia budynkéw gospodarczych i garazowych z budynkiem mieszkalnym, nalezy
stosowac¢ katy nachylenia potaci dachowych jak dla budynkéw mieszkalnych;

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MNRMU dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku
mieszkalnego w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza.

§ 17. Dla terenéw zabudowy zwigzanej z dziatalno$Scig gospodarcza, oznaczonych na rysunku planu
symbolem od 1DG do 3DG ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty administracyjno-socjalne,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewnetrzne i miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?,

b) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i inwentarskich produkcji zwierzece;,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

d) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,8,

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDz i ulicy
dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2KDd,

- 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDd,
g) zapewnienie miejsc postojowych na dzialce budowlane;j:

- nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 oséb zatrudnionych,

- nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

- nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla samochodéw cigzarowych,
h) zasady ksztatltowania nowej zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ budynkow, z wyjatkiem istniejacej zabudowy na terenie 1DG — 12,0 m,
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- maksymalna wysoko$¢ innych obiektow budowlanych, z wylaczeniem istniejacej wiezy
telekomunikacyjnej — 18 m,

i) geometria dachu:
- dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,

-dla budynkow przeznaczenia dopuszczalnego - dostosowane do geometrii dachow obiektow
przeznaczenia podstawowego.

§ 18. Dla terenow zabudowy produkcji rolnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1RODG do
3RODG ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zwigzana z produkcja roslinng; 2 ) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym drogi wewngtrzne i miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow inwentarskich zwigzanych z hodowlg zwierzgca,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
d) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,6,
e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — 12,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy dojazdowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDd,

g) zapewnienie miejsc postojowych na dzialce budowlanej — nie mniej niz 4 miejsca postojowe;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych — 16,0 m,
¢) geometria dachu — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°.
§ 19. Dla terenow produkcji rolnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1RO do 3RO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne oraz zabudowa zwigzana z produkcja roslinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa inwentarska,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewngtrzne i miejsca postojowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) ograniczenie produkcji zwierzecej do 40DJP,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
d) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,3,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki,

f) zapewnienie miejsc postojowych na dziatce budowlanej — nie mniej niz 4 miejsca postojowe;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku — 12,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ innych obiektow budowlanych — 16,0 m,
¢) geometria dachu — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°.
§ 20. Dla terenéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1RP do 3RP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne;

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej ikomunikacji wtym drogi
wewnetrzne,

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu utrzymuje si¢ dotychczasowe zagospodarowanie;

4) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi w tym réwniez zwigzanymi z produkcja rolnicza.
§ 21. Dla terenu parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren parkingu;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynek zwigzany z obsluga cmentarza z pomieszczeniami gospodarczymi, technicznymi i
sanitarnohigienicznymi,

b) urzadzone miejsca handlu w formie taw i obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem,
c¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji w tym drogi wewnetrzne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5%,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,02 do 0,05,
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy zbiorczej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDz;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynku — 6,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ innych obiektow budowlanych — 12 m,
¢) geometria dachu — dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 do 35°.
§ 22. Dla terenu wod powierzchniowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych — rowy melioracyjne;
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu — utrzymanie oraz ewentualna przebudowa na zasadach okreslonych
przepisami szczegolnymi ustawy Prawo wodne.

§ 23. Dla terenu cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem od 1ZC do 2ZC ustala sig:
1) zachowuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu jako cmentarza parafialnego;

2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi cmentarzy i chowania
zmartych;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC obowigzujg ustalenia §10 pkt 11 2.
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§ 24. Dla terenu drogi publicznej - ulicy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDz ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,z”- zbiorczej w ciagu drogi powiatowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 - 15 m,
b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) docelowo realizacja obustronnych chodnikow.

§ 25. Dla terenow drog publicznych - ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem od
1KDd do 2KDd ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren ulicy publicznej klasy ,,d”’- dojazdowej w ciggu drogi gminnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,
b) jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
¢) docelowo realizacja obustronnych chodnikow.

§ 26. Dla terenéw drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KDw do 2KDw
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrzne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne — sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drogi;

3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu drogi 1KDw - 10,0 m,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu drogi 2KDw - 5,0 m.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 27. Stawke procentowag shuzaca naliczeniu oplaty, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w sposob nastepujacy :

1) dla terenu MNU - 15 %;

2) dla terenu MNRMU - 15 %;
3) dla terenu DG - 15 %;

4) dla terenu RODG - 15 %;
5) dla terenu RO - 0 %;

6) dla terenu KS - 15 %.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr  / /2016

Rady Gminy Miedzno
zdnia......ccoceeeneee 2016
Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar polozony w miejscowosciach: Miedzno, Kolaczkowice, Wapiennik i
Izbiska — tereny polozone na zachéd od drogi wojewodzkiej D-491

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w
miejscowosciach: Miedzno, Kotaczkowice, Wapiennik i Izbiska — tereny potozone na zachéd od drogi
wojewoddzkiej D-491, zwany dalej planem, zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko, w dniach od 24.02.2014 r. do 28.03.2014 r. w siedzibie Urzedu Gminy
Miedzno w godz. od 8:00 do 13:00.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy, uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 15.04.2014 r.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 08.04.2014 r. zostala wniesiona
uwaga przez Pana Grzegorza Sulowskiego, wiasciciela dziatki nr 267/3 w miejscowosci Wapiennik,
polozonej w granicach terenu objetego planem.

W wyniku uwzglednienia przez Wdjta Gminy Miedzno ww. uwagi, dla dziatki nr 267/3, w granicach
przeznaczenia terenu pod zabudoweg mieszkaniows, zagrodowa i ustugowsa, oznaczong na rysunku planu
symbolem 9MNRMU, zapisano mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w granicach strefy
sanitarnej od cmentarza.

Projekt planu po wprowadzeniu zmiany w wyniku uwzglednienia uwagi Pana Grzegorza Sulowskiego,
wlasciciela dziatki nr 267/3 uzyskal pozytywna opini¢ sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Ktobucku Nr ONS-NZ/522-19/1582/2014 z dnia 6.08.2014 r.

W zwiazku z faktem, iz uwzglednienie zloZzonej uwagi, nie spowodowato zmiany zapisow planu dla
pozostatych terenow, poza dziatka nr 267/3, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar potozony w miejscowosciach: Miedzno, Kotaczkowice, Wapiennik 1
Izbiska — tereny potozone na zachdd od drogi wojewddzkiej D-491, nie wymagal ponownego wytozenia do
publicznego wgladu.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr  / /2016

Rady Gminy Miedzno
zdnia......ccoceeeneee 2016
Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn.
zm.), w zwiazku z art. 7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 1.
poz. 446 z pdzn. zm.), art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z
2013 r. poz. 885 z pdzn. zm.), Rada Gminy Miedzno przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wtasne Gminy Miedzno oraz o
zasadach ich finansowania:

1. Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosci Miedzno i Wapiennik w gminie Miedzno, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych Gminy Miedzno:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wlasciwe przedsicbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy wieloletniego programu
inwestycyjnego gminy Miedzno zgodnie z okreslonymi w nim terminami przewidzianymi na realizacje
tych zadan.

3) Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

4) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ beda wlasciwe
jednostki gminne.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji moze odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu Gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkdw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia
ktorego uprawnia Rade Gminy Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz Ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt uchwaly Rady Gminy Miedzno jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu
miejscowego, rozpoczetej Uchwalg Nr 164/XX1/2012 z dnia 19 czerwca 2012 r. o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzno.

Celem opracowania zmiany planu jest przede wszystkim odpowiedz na skladane przez mieszkancow
posiadajacych budynki mieszkalne w pasie polozonym w odlegtosci ok. 50 m od istniejgcych cmentarzy, a
takze aktywizacja inwestycyjna terenéw pomiedzy 50 i 150 m od terenu cmentarza parafialnego w
Wapienniku oraz doprecyzowanie zasad zabudowy i zagospodarowania przestrzennego w granicach
opracowania zmiany planu. Projekt planu dopuszcza mozliwos$¢ realizacji zabudowy w tym terenie pod
warunkiem, ze projektowana zabudowa zlokalizowana w odlegtosci do 150 m od granicy cmentarza ma by¢
zaopatrywana w wode do picia i celow spozywcezych z sieci wodociagowe;.

W toku procedury planistycznej, opracowany projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko zostat poddany dalszej procedurze, w wyniku ktorej uzyskal wymagane uzgodnienia i
pozytywne opinie.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
w dniach od 24.02.2014 r. do 28.03.2014 r. w siedzibie Urzedu Gminy Miedzno w godz. od 8:00 do 13:00.
Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy, uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 15.04.2014 r.

W wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 08.04.2014 r. zostata wniesiona
uwaga przez Pana Grzegorza Sulowskiego, wilasciciela dzialki nr 267/3. Tym samym potwierdzit on
zglaszany wczesniej na posiedzeniach sesji Rady Gminy Miedzno umozliwienia mu przebudowe¢ domu
rodzinnego. W wyniku uwzglednienia przez Wojta Gminy Miedzno ww. uwagi, dla dziatki nr 267/3,
w granicach przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa, zagrodowa i ushlugows, oznaczong na
rysunku planu symbolem 9MNRMU, zapisano mozliwo$¢ lokalizacji budynku mieszkalnego w granicach
strefy sanitarnej od cmentarza.

Projekt planu po wprowadzeniu zmiany w wyniku uwzglednienie uwagi Pana Grzegorza Sulowskiego
uzyskal pozytywnag opini¢ sanitarng Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Klobucku
Nr ONS-NZ/522-19/1582/2014 z dnia 6.08.2014 .

W zwigzku z faktem, iz uwzglednienie ztozonej uwagi, nie spowodowato zmiany zapiséw planu dla
pozostatych terendow, poza dziatka nr 267/3, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar potozony w miejscowosciach: Miedzno, Kotaczkowice, Wapiennik i
Izbiska — tereny potozone na zachdd od drogi wojewddzkiej D-491, nie wymagat ponownego wytozenia do
publicznego wgladu.

W zwigzku z powyzszym, Wojt Gminy Miedzno, jako organ sporzadzajacy dokument, przedtozyt Radzie
Gminy Miedzno projekt planu do uchwalenia.

W dniu 7 listopada 2014 r., Rada Gminy Miedzno Uchwatg Nr 329/XLIII/2014 uchwalil zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w miejscowosciach:
Miedzno, Kotaczkowice, Wapiennik i Izbiska — tereny potozone na zachdd od drogi wojewddzkiej D-491.

Stosownie do przepisow art. 20 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Miedzno przekazat organowi nadzoru ww. uchwal¢ wraz =z zalgcznikami i dokumentacja
planistyczng w celu zbadania jej zgodnosci z przepisami prawa.

Wojewoda Slaski rozstrzygnigciem nadzorczym NR IFII1.4131.65.2014 zdnia 19 grudnia 2015 .
stwierdzit niewazno$¢ w catosci powyzszej uchwaty ze wzgledu na naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze §4 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz §3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 26 sierpnia 1959 r.
w sprawie okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

Organ nadzoru, za niezgodny z przepisami prawa uznal przepis § 10 ust. 4 tekstu planu: ,,Ustala si¢
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ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych wraz z ich strefa ochronng ,,OW”, oznaczong na
rysunku planu oraz obszar ochrony konserwatorskiej ,,K”, oznaczony na rysunku planu, w ramach ktoérych
wszelkie prace zwigzane z naruszeniem gruntu wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres ustala Wojewddzki Konserwator Zabytkow.” oraz przepis §16 pkt8 ,,dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 9MNRMU dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego w granicach strefy
ochrony sanitarnej od cmentarza”.

Zgodnie z rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Slaskiego, w celu usunigcia niezgodno$ci z
przepisami prawa, wprowadzono zmiany w tekscie planu dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
w §10, ktore otrzymaty pozytywne uzgodnienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw Postanowieniem
Nr C-Z27.0522.8.2015 z dnia 05.02.2015 r., stwierdzajacym, iz projekt planu nie narusza zasad ochrony
konserwatorskie;j.

Natomiast przepis (§16 pkt 8 w poprzednim projekcie a obecnie §16 pkt 6) dopuszczajacy lokalizacje
budynku mieszkalnego w granicach strefy sanitarnej od cmentarza dotyczy przede wszystkim dziatki
(bedacej wilasnoscig Pana Grzegorza Sulowskiego, ktory zlozyt uwage do projektu planu), na ktorej
istniejacy, stary budynek powstal kilkadziesigt lat wcze$niej niz cmentarz. Wlasciciel nieruchomosci
pragnie zrealizowa¢ nowy budynek mieszkalny, ktory ze wzgledu na niewielka szeroko$¢ dziatki, czgsciowo
byltby polozony w zasi¢gu strefy sanitarnej od cmentarza. Projekt planu dopuszczajacy taka lokalizacje
uzyskal, wraz z prognozg oddzialywania na S§rodowisko, pozytywng opini¢ sanitarng Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ktobucku Nr ONS-NZ/522-19/1582/2014 z dnia 6.08.2014 r.

Poglad o mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie sanitarnej od cmentarza podzielaja
rowniez sagdy administracyjne, m.in. Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie, w wyroku z dnia 5
stycznia 2012 r. Nr IV SA/Wa 1501/11, stwierdzajac, iz ,,z ograniczen dla lokowania cmentarzy nie mozna
wywodzi¢ ograniczenia dla zabudowy mieszkaniowej”, uzasadniajac: ,,Nie ma zatem podstaw aby uzna¢, iz
rozporzadzenie reguluje rowniez sytuacj¢ odwrotng, tzn. przewiduje ograniczenia w lokalizowaniu nowej
zabudowy w sasiedztwie istniejacych juz cmentarzy. Gdyby taka byta wola ustawodawcy, zawarlby on
konkretne rozwigzania legislacyjne i w ustawie i w rozporzadzeniu. Tymczasem zardwno ustawa o
cmentarzach, jak i omawiane rozporzadzenie majg $cisle okreslony zakres regulacji i nie przewiduje ono
ograniczen w uprawnieniach wiascicieli sgsiednich nieruchomosci. Ta okoliczno$¢, jak i regulacja § 7
rozporzadzenia, ktory przewiduje tylko wyjatkowo stosowanie rygorow rozporzadzenia do istniejgcych
cmentarzy nie daje podstaw do wniosku, ze z ograniczen dla lokowania cmentarzy mozna rowniez
wywodzi¢ ograniczenia dla zabudowy mieszkaniowej. Ograniczenie swobodnego korzystania z wlasnos$ci
nieruchomosci nie mozna wyprowadza¢ na podstawie domniemania. Jak wynika z tre$ci zarbwno ustawy,
jak 1 rozporzadzenia z 1959 r., reguluje ono wylgcznie ograniczenia dotyczgce nowych inwestycji
cmentarnych. Niedopuszczalne byloby ograniczenie prawa wilasnosci, swobodnego z niej korzystania nie
wynikajgce wprost z ustawy a wywiedzione domniemaniem. Naruszatoby to konstytucyjne zasady prawa
wlasno$ci 1 zastrzezenie mozliwo$ci jego ograniczania wylacznie w drodze ustawy (art. 64 ust. 3
Konstytucji Rzeczypospolitej). W zwiazku z tym rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreSlenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze, nie moze zostaé uznane za "przepis odrgbny" w rozumieniu art. 61 ust. 1 u.p.z.p., W
konsekwencji za$ przyjecie jego norm za podstawe zapiséw decyzji o warunkach zabudowy stanowi obraze
prawa materialnego, majacg oczywisty i bezposredni wptyw na tres¢ rozstrzygniecia.”

Podzielajac powyzszy poglad Wojt Gminy Miedzno, zgodnie z art. 17 pkt 14 przedstawil Radzie gminy
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony
w miejscowosciach: Miedzno, Kotaczkowice, Wapiennik i Izbiska — tereny polozone na zachod od drogi
wojewodzkiej D-491 do uchwalenia.

Procedura planistyczna sporzadzania planu przeprowadzona zostala zgodnie z przepisami prawa, a
przedtozony do uchwalenia plan miejscowy spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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Zatgcznik Nr 2 do Zarzadzenia Nr 79/2016
Woéjta Gminy Miedzno
z dnia 4 listopada 2016 .
Formularz zgltaszania uwag i wnioskéw do projektu uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w miejscowosciach: Miedzno,

Kolaczkowice, Wapiennik i Izbiska — tereny polozone na zachéd od drogi wojewddzkiej D-491.
Termin konsultacji od dnia 10.11.2016 r. do dnia 20.11.2016 r.

Informacja o zgltaszajacym

Nazwa 1 adres podmiotu

Imi¢ i nazwisko osoby uprawnionej do
reprezentowania podmiotu

E-mail

Tel.

Zglaszane uwagi i wnioski

Cze$¢ dokumentu, do ktorego Tre$¢ uwagi Uzasadnienie uwagi
odnosi si¢ uwaga lub wniosek
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