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ul. Ulanska 25, 42-120 Miedzno

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
|/ LUB LOKALIZACJI INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ
(zakres wniosku nalezy opisa¢ oddzielnie dla inwestycji mieszkaniowej i towarzyszacej)

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 obowiazujacej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
wnosze o ustalenie lokalizacji dla inwestycji:

nazwa inwestycji:
Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingiem oraz niezbedng
infrastruktura drogowa i techniczng

adres: Ostrowy nad Okszg 42-122, ul. Waska,

nr ewidencyjne dziatek: 985, 986, 987, 988/1, 988/3 i cze$¢ dzialek 988/2 i 1042,
karta mapy: 14,

obreb: 0007 OSTROWY.

2. Zawartos¢ wniosku zgodnie z art. 7 ust. 7 obowigzujacej ustawy o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

2.1. Granice terenu objetego wnioskiem przedstawione na kopii mapy zasadniczej lub
w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub wigkszej przyjetej do
panistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (potwierdzonej przez zaséb geodezyjny)
wraz z obszarem oddziatywania (dotyczy zatgcznika NR 1).

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan (sumarycznie):
minimalna: 1614,18 m2,
maksymalna: 1775,18 m2.

2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:
minimalna: 25,
maksymalna: 27.

2.4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg i ustugowg
w ramach:

a) wyodrebnionej czesci inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej - brak
Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziataino§¢ handlowa i ustugowg wynosi: 0 m2.



b) samodzielny obiekt budowlany - brak

Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalnos¢ handlowg i ustugowa wynosi 0 m2.

c) Powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dziatalno§é¢ handlowa i ustugowa wynosi 0%
powierzchni uzytkowej mieszkan.

2.5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

a) zagospodarowanie i uzytkowanie: istniejgce / planowane / zmiany

Teren inwestycji sktada sie z siedmiu dziatek ewidencyjnych. Nieruchomos$é graniczy z dziatkami
drogowymi od wschodu i zachodu, z terenami przeznaczonymi na zabudowe jednorodzinng od
strony potudniowej i pdinocnej. Teren pozostaje niezabudowany, porosniety jest zielenig niskg oraz
pojedynczymi drzewami. Przedmiotowy teren oznaczony jest jako grunty orne stabe — RV.
Planowane zamierzenie inwestycyjne polega na budowie ftrzech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z parkingiem, a takze realizacji nowej infrastruktury i urzadzen technicznych
niezbednych dia funkcjonowania obiektéw oraz elementéw zagospodarowania dziatki, w zakresie
zapewniajgcym powigzania funkcjonalne w granicach terenu inwestycji, w tym wewnetrznymi
odcinkami instalacji wody, kanalizacji sanitarnej i prgdu zgodnie z zapewnieniami gestoréw sieci. Na
terenie zaprojektowano 44 miejsca parkingowe przeznaczonych dla mieszkancow projektowanych
budynkow.

Zaprojektowano trzy budynki jednoklatkowe, w uktadzie dostosowanym do ksztattu nieruchomosci,
trzykondygnacyjne, z ptaskimi dachami, z wydzielonymi tarasami naziemnym dla mieszkancow
parteru oraz tarasami na wyzszych kondygnacjach. Centralnie zlokalizowano strefe rekreacyjng
z zielenig i fawkami oraz plac zabaw. W obrebie strefy parkingu zlokalizowano wiaty dla roweréw W
pétnocno-zachodnim narozniku dziatki zaprojektowano miejsce sktadowania odpadéw.

b) uzbrojenie: istniejgce / planowane / zmiany

Planuje sie realizacje urzadzen budowlanych niezbednych dla funkcjonowania obiektu takich jak:
wewnetrzna instalacja wody cieptej i zimnej z projektowanego przytacza wodociggowego,
wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do projektowanego przylacza do
sieci kanalizacji sanitarnej, wewnetrzna instalacja elektryczna, podtaczenie poprzez projektowane
przylacze.

2.6. Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode: z projektowanego przytagcza do istniejacej sieci wodociggowej
zgodnie z warunkami nr TT1.410.8.2023 okreslonymi przez Przedsiebiorstwo Wodociggow
i Kanalizacji Okregu Czestochowskiego Spoétka Akcyjna w Czestochowie. Potgczenie
z wodociggiem zostanie wykonane poprzez zastosowanie tréjnika 100/50 wraz z montazem
zasuwy do przytaczy zlokalizowanej w bezposredniej blisko$ci wodociggu. Montaz trzech
weziébw wodomierzowych w studzience (komorze) wodomierzowej zlokalizowanej
maksymalnie 15 m od granicy poses;i,

b) odprowadzenia $ciekow: - nowo projektowanym wspélnym przytgczem zostanie wigczone
do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami nr TT1.410.8.2023
okreslonymi przez Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Okregu Czestochowskiego
Spotka Akeyjna w Czestochowie,

c) odprowadzenia wod deszczowych: odprowadzenie  wdd deszczowych z dachéw

projektowanych budynkéw oraz projektowanych drég wewnetrznych oraz chodnikéw,
odbywaé sie bedzie powierzchniowo na terenie obszaru inwestycji.
Splywy z nowoprojektowanych nawierzchni utwardzonych stanowigcych dojscia do
budynku zostang przy odpowiednio uksztattowanym terenie skierowane na teren zielony
Inwestora. Powierzchnia terenu zielonego pozwoli na przejecie sptywéw opadowych
z analizowanego terenu. Dodatkowo splywy opadowe z ww. terenu zostang zatrzymane
w granicy przedmiotowej inwestycji, przy jednoczesnym zabezpieczeniu przed spltywem
woéd opadowych i roztopowych na nieruchomosci sasiednie za pomocg odpowiednio
uksztattowanych spadkéw terenu oraz zastosowaniu ogrodzenia z podmurdowka.
Projektowane zagospodarowanie terenu nie naruszy stanu wody na gruncie, zwtaszcza nie
wplynie na zmiane kierunku odptywu wody opadowej, ze szkoda dla gruntéw sasiednich,



d) zaopatrzenia w energie elektryczng: z projektowanego przylacza kablowego do sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami przytaczenia nr WP/015950/2023/008R03 z
dn. 2023-02-23 okreslonymi przez TAURON Dystrybucja SA.

W zakresie przytacza TAURON Dystrybucja SA wykona ztgcza kablowe przy kazdym z
budynkéw, z ktérego zasili liczniki elektryczne w budynkach,

e) zaopatrzenia w gaz: nie dotyczy

f) zaopatrzenia w ciepto: do ogrzewania mieszkan przyjeto pro-ekologiczne zrodto ciepta
system oparty na powietrznych pompach ciepta typu MONOBLOK.

9) inne media: (niepotrzebne wykreslic)

2.7. Charakterystyka inwestycji (potwierdzona zatgczonymi do wniosku uzgodnieniami odnosnie
zapewnienia dostawy mediéw lub warunki techniczne podigczenia do istniejacych sieci infrastruktury
technicznej) obejmujgca:

1) okres$lenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania Sciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej
liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowania odpadéw:

a) zapotrzebowanie na wode: 18 m3/doba,

b) zapotrzebowanie na energie elekiryczng: - kW/ Moc przytaczeniowa — suma dla 3-trzech
obiektow 309,4 [kW]

c) odprowadzenie sciekéw lub oczyszczanie Sciekéw: 18 m3/doba,

d) odprowadzanie wod opadowych: powierzchniowo na terenie wtasnej dziatki,

e) zapotrzebowanie na gaz: nie dotyczy,

f) zapotrzebowanie w ciepto: 120 kW,

g) sposo6b zagospodarowania odpadéw: utwardzone, zadaszone i ostoniete miejsce na

pojemniki z segregacjg do gromadzenia odpadéw statych; wywo6z przez wyspecjalizowane
przedsiebiorstwo utylizacyjne na podstawie odrebnej umowy z Inwestorem,

h) inne media;: rurarz teletechniczny na potrzeby doprowadzenia do obiektu
operatora/operatorow mediéw teletechnicznych zewnetrznych
i) liczba miejsc postojowych: na lokal mieszkalny oraz sumarycznie dla catej inwestycji: -

przyjeto wskaznik 1,6 miejsca postojowego na lokal mieszkalny,

Planowane zamierzenie inwestycyjne obejmuje budowe 3 budynkéw wielorodzinnych. W kazdym
z budynkéw zaprojektowano po 9 lokali mieszkalnych, w tym 1 lokal mieszkalny dostosowany do
potrzeb os6b niepetnosprawnych.

Sumaryczna ilos¢ lokali mieszkalnych — 27 szt. w tym 3 lokale mieszkalne dostosowane do potrzeb
oso6b niepetnosprawnych.

27 lokali mieszkalnych x 1,5 = 40,5 ~ 41 miejsc postojowych — wymagana ilo§¢ miejsc. Sumarycznie
dla cafej inwestycji zaprojektowano 44 miejsca postojowe, przyporzadkowujac po 14 miejsc
postojowych dla kazdego z budynkéw. Z uwagi na 3 lokale mieszkalne dostosowane do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych 6 miejsc postojowych stanowig stanowiska przeznaczone dla oséb
niepetnosprawnych.

- na budynek mieszkalny jednorodzinny: nie dotyczy,

- na kazde rozpoczete 100 m2 pow. catkowitej/uzytkowej czesSci budynku (stanowigcego
inwestycje mieszkaniowg) przeznaczonej na dziatalno§¢ handlowa lub ustugows: nie
dotyczy,

- na kazde rozpoczete 100 m2 pow. catkowitej/luzytkowej budynku ustugowego
(stanowiacego inwestycje towarzyszaca): nie dotyczy,

- przewidywana liczba miejsc parkingowych dla roweréw: 10 miejsc parkingowych dla
roweréw ( zgodnie ze Studium 10 miejsc na 50 miejsc postojowych dla samochodéw),

2) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowe;j:



a) opis planowanego sposobu zagospodarowania terenu:

Planowane jest zamierzenie inwestycyjne polegajgce na budowie trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z parkingiem, a takze realizacja nowej infrastruktury i urzadzen technicznych
niezbednych dla funkcjonowania obiektu oraz elementéw zagospodarowania dziatki w zakresie
zapewniajagcym powigzania funkcjonalne w granicach terenu inwestycji, w tym wewnetrznymi
odcinkami instalacji wody, kanalizacji sanitarnej i pradu zgodnie z zapewnieniami gestoréw sieci. Na
terenie zaprojektowano 42 miejsca parkingowe przeznaczone dla mieszkancow projektowanych
budynkéw. Trzy budynki punktowe (jednoklatkowe), w ukfadzie dostosowanym do ksztattu
nieruchomosci, trzykondygnacyijne, z ptaskimi dachami, z wydzielonymi ogrodkami prywatnymi dla
mieszkancoéw parteru oraz tarasami na wyzszych kondygnacjach. Centralnie zlokalizowano strefe
rekreacyjng z zielenia i fawkami oraz plac zabaw.

b) charakterystyka zabudowy oraz przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych:
Zaprojektowano trzy identyczne budynki mieszkalne wielorodzinne, w kazdym ulokowano po 9
mieszkan w uktadzie: 1 mieszkanie M1, 1 mieszkanie M2, 4 mieszkania M3 oraz 3 mieszkania M4,
czesciowe podpiwniczenie przeznaczone na komorki lokatorskie oraz pomieszczenia techniczne.
Kazdy z budynkéw posiada zwartg bryte z ptaskim dachem i attykami, jedng klatke schodowa
z szybem windowym a takze wysuniete przed bryle tarasy zewnetrzne. Obiekty podniesione sg o 2
cm powyzej przylegtego terenu, posiadajg centralnie ulokowane wejscie gtéwne, kazdy od strony
pétnocnej w podcieniu. Mieszkania na parterze posiadajg wydzielone prywatne tarasy naziemne,
wyzsze kondygnacje wyposazone sg w indywidualne tarasy.

Budynki zostaly przystosowane dla osob niepetnosprawnych poprzez: brak progéw przy wejsciu do
budynku; drzwi zewnetrzne oraz wewnegtrzne o szeroko$ci przejscia min. 1,4 m oraz winde
zapewniajacg dostep do wszystkich pomieszczen w budynku osobom o ograniczonych
mozliwosciach poruszania sie. Jedno mieszkanie w kazdym z projektowanych budynkéw t.j. lokal
mieszkalny M2 na parterze zostato dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Na terenie
inwestycji zapewnia sie 6 miejsc postojowych dia oséb niepethosprawnych na parkingu.

c) okreslenie charakterystycznych parametréow technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na srodowisko:

- powierzchnia terenu inwestycji: 4553 m2,
w tym:

- powierzchnia zabudowy: min. 802,56 m2, nie wiecej niz 1254,6 m2, tj. — 30% obszaru
inwestyciji,

- powierzchnie utwardzone w tym: chodniki, powierzchnia miejsc parkingowych wraz
z wewnetrznym uktadem drég dojazdowych (tgcznie): min. 1655,17 m2, nie wigcej niz
1821,2 m2, tj. — 40%,

- powierzchnia biologicznie czynna: min. 1821,2 m2, tj. - 40 %,

- dtugosé i szeroko$¢ zabudowy:
dtugosé: minimum 18,70 m, maksymailnie 20,57 m,,
szeroko$é:. minimum 15,90 m, maksymalnie 17,50 m

- wysoko$é zabudowy: min. 10 m, nie wiecej niz 12 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych: min. 3, nie wiecej niz 3,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,2, nie wiecej niz 0,7,

- ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach ptaski,

- powierzchnia sprzedazy (dla obiektéw handlowych): nie wigcej niz - m2 — nie dotyczy,

- okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko (w nawigzaniu do ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz Rozporzgdzenia
Rady Ministréow z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko):

e gospodarka odpadami prowadzona zgodnie ustawg o odpadach,
taczna powierzchnia parkingdw oraz drég nie przekracza 0,5 ha,
inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.



Charakterystyka projektowanej inwestycji w formie graficznej (w tym przedstawiona na mapie)

zostafa przedstawiona w zatgczniku NR 4.

2.7a.

Powierzchnia ogélnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji

Okreslenie minimalnego udziatu powierzchni ogélnodostepnego, nieogrodzonego
urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, lokalizowanego w ramach terenu
biologicznie czynnego na terenie inwestycji mieszkaniowej.

lub sportu wynosi 1138,60 m2, co stanowi 54,55% powierzchni biologicznie czynne;j.

2.8.

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli

zostata zatozona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja:

1) nr dziatki: 985 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00055869/8
2) nr dziatki: 986 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00055869/8
3) nr dziatki: 987 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00055869/8
4) nr dziatki: 988/1 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00055869/8
5) nr dziatki: 988/3 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00022340/4
6) czesé dziatki 988/2  obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00022340/4
7) czesé dziatki: 1042  obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: C22C/00022340/4
2.9. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli

zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowe;j
ma wywotaé skutek, o ktérym mowa w art, 35 ust, 1 obowigzujgcej ustawy z dnia 5 lipca 2018, o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) nr dziatki: 985 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00055869/8
2) nr dziatki: 986 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00055869/8
3) nr dziatki: 987 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00055869/8
4) nr dziatki: 988/1 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00055869/8
5) nr dziatki: 988/3 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00022340/4
6) czesc dziatki 988/2  obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00022340/4
7) czesé dziatki: 1042  obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00022340/4

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktdérych mowa w art. 38 ust. 1 obowigzujgcej ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona:

1) nr dziatki: 985 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00055869/8

2) nr dziatki: 986 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00055869/8

3) nr dziatki: 987 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00055869/8

4) nr dziatki: 988/1 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00055869/8

5) nr dziatki: 988/3 obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00022340/4

6) czesé dziatki 988/2  obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00022340/4

7) czesc dziatki: 1042  obreb 0007 Ostrowy nr ksiegi wieczystej: CZ2C/00022340/4

2.11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie,
dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Uchwata nr 138/XIX/2008 Rady Gminy Miedzno z dnia 17 kwietnia 2008r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w sotectwie Ostrowy:

a) ustalone przeznaczenie terenu: 2MN,U
- przeznaczenie podstawowe — zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa — nie

uwzglednia,



- przeznaczenie dopuszczalne — urzgdzenia infrastruktury technicznej;

- teren oznaczony symbolem 2MN,U wskazany jest dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w formie osiedlowej, z ograniczeniem powierzchni zabudowy ustugowej do 30% w powierzchni
ogblnej zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych - nie uwzglednia (w zakresie
przeznaczenia).

b) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

- pow. zabudowy dziatki: brak ustalen w MPZP,

- max. wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje, 10 m - nie uwzglednia (3 kondygnacje,
10,19 m),

- max. wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 - uwzglednia (max. 0,7),

- min. pow. biologicznie czynna: 30% - uwzglednia (47,33%),

- wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
mp/1 budynek - uwzglednia (1 m.p./1 mieszkanie) — nie dotyczy zabudowy
wielorodzinnej,

c) inne: linia zabudowy — uwzglednia.

Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu,
planowanej liczby kondygnacji, wysokosci zabudowy. Ponadto, w § 5 ust. 2 pkt 5 planu miejscowego
zawarto wymog zastosowania tynkéw w kolorach naturalnych, jasnych pastelowych; dachéw
symetrycznych dwu- lub wielospadowych i kgcie nachylenia potaci dachowych 25— 50 stopni, z
dopuszczeniem zmniejszenia kata nachylenia potaci dachowych budynkéw: gospodarczych,
garazowych, magazynowych, inwentarskich i produkcyjnych potozonych w drugiej linii zabudowy -
ktérych to wymagan nie uwzglednia sie.

2.12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terendéw o kidérych mowa w
art. 5 ust. 4 obowigzujacej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o
utworzeniu parku kulturowego:

a) ustalone kierunki zmian przeznaczenia terenu:

Uchwata nr 240/XXX/2022 Rady Gminy MiedZno z dnia 16 marca 2022 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy MiedzZno.

Oznaczenie obszaru wydzielonego na rysunku studium: MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami.

FUNKCJONALNE JEDNOSTKI TERENOWE - SZCZEGOLOWE ZASADY | STANDARDY
ZAGOSPODAROWANIA

Obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (MW/U):

1. Na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng o niskiej intensywnosci — niesprzeczne,
b) zabudowe ustugows,

c) ustugi podstawowe, stuzgce zaspokojeniu potrzeb mieszkancow,

d) ustugi publiczne,

e) ustugi turystyki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) rzemiosto i drobng, nieuciazliwg dziatalno$é gospodarcza,

g) urzadzenia i obiekty sportowo-rekreacyjne, place zabaw,

h) zielen urzadzong i obiekty matej architektury,

i) ciezki piesze, rowerowe, place,

j) infrastrukture techniczng i komunikacyjna,

k) budynki gospodarcze, parkingi, garaze;

2. W zakresie zasad zagospodarowania, wskaznikéw i parametréw zabudowy ustala sie:



parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

- max. wskaznik intensywnosci zabudowy (wskaznik intensywnos$ci zabudowy: iloraz fgcznej
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw w obrebie obszaru
wyodrebnionego na rysunku studium, do powierzchni tego obszaru). brak ustalen
w Studium,

- max. wysoko$¢ zabudowy: 12 m - niesprzeczne (10,19 m),

- min. pow. biologicznie czynna: 40% - niesprzeczne (47,33%),

- wskaznik i parametry miejsc postojowych: co najmniej 1,5 miejsca postojowego lub garazu
na 1 mieszkanie - niesprzeczne (1,5 m.p./1 mieszkanie, tj. 42 m.p.),

- max. wskaznik zabudowy terenu: 30% - niesprzczne (19,38%),

ZASADY LOKALIZACJI MIEJSC POSTOJOWYCH

1) Nalezy dazyé do realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych, stosownie do przeznaczenia

i sposobu zabudowy dziatki budowlanej lub obszaru inwestyc;ji.

2) Dla oso6b niepelnosprawnych posiadajgcych karte parkingowa nalezy zapewnié miejsca

postojowe: poza obszarami drég publicznych, obowigzek lokalizacji i zapewnienia miejsc do

parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg w

ilodci nie mniejszej niz 5% catkowitej ilosci miejsc parkingowych na danym terenie, z
zastrzezeniem, ze gdy w przypadku obliczania wynikiem jest liczba niecatkowita nalezy ja

zaokragli¢ w gore do liczby catkowitej — niesprzeczne (3 m. p. nps.).

3) Dla poszczegélinych obszaréw funkcjonalnych zaktada sie realizacje miejsc postojowych

w ilosci: dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: co najmniej 1,5 miejsca postojowego lub

garazu na 1 mieszkanie - niesprzeczne (1,5 m.p./1 mieszkanie, tj. 42 m.p.).

5) Dla parkingéw zaktada sie realizacje minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla roweréw: 10 miejsc

na 50 miejsc postojowych dla samochoddw - niesprzeczne (m.p. przy kazdym wejsciu do budynku).

c) inne:

Jak wynika z powyzszych zapiséw, planowana inwestycja nie tylko nie jest sprzeczna z
kierunkami rozwoju gminy ustalonymi w studium, lecz wpisuje sie w planowany rozwéj, przeciwnie
do obowigzujgcego planu miejscowego, ktory zostat uchwalony kilkanascie lat wczesniej. W punkcie
2.12lit. ¢ niniejszego wniosku wykazano, ze wskazniki ustalone w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy dla obszaru MW/U zostaly zachowane.

2.13. Wykazanie, ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3 obowigzujgcej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych w zakresie:

a) bezposredniego dostepu do drogi publicznej: dostep do drogi publicznej gminnej -
ul. Chabrowej - min. szerokos$¢ drogi 6 m,
b) zgodnego z zapotrzebowaniem dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej:

zaopatrzenie w wode z sieci gminnej, poprzez projektowane przytacze wodociggowe,
odprowadzenie sciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej, poprzez projektowane przytgcze
kanalizacyjne,

c) zgodnego z zapotrzebowaniem dostepu do sieci elektroenergetycznej: zaopatrzenie z sieci
elektroenergetycznej, poprzez istniejgce przytacze,

d) odlegtosci od przystanku komunikacyjnego: 550 m (Ostrowy Przychodnia),

e) odlegtosci od szkoty podstawowej: 650 m,
f) odlegtosci od przedszkoli: 650 m,
f) odlegtosci od urzadzonych terendéw wypoczynku i rekreacji lub sportu i wymaganego

wskaznika powierzchni tych terenéw: 650 m (boisko sportowe z placem zabaw), 2,9 km
(plaza przy zbiorniku Ostrowy);

planowana liczba mieszkancéw, to iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan - 1614,18 m2 |
wskaznika wynoszacego 28 m2, co daje 58 mieszkancow (maksymalnie do 64
mieszkancéw);

przy wskazniku 4 m2/mieszkanca, minimalna powierzchnia terenéw wypoczynku wynosi



256 m2 — warunek spetniony,
g) zaswiadczenie Wojta Gminy MiedZno - zatgcznik NR 3.

Wykazanie spetnienia standardéw dotyczacych odlegtosci (lit. d, e, f, g) przedstawiono
w formie graficznej.

3. INNE - INFORMACJE DODATKOWE
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Zalaczniki do wniosku zgodnie z art. 7 ust. 7 i ust. 8 ustawy o ufatwieniu w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych - w
2 egzemplarzach + plyta CD:

ZALACZNIK NR 1 Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy zasadniczej lub
w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1000 lub wiekszej - potwierdzonej przez
zasob geodezyjny).

ZAFACZNIK NR 2 Wykazanie, ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3 (specustawy), w szczegéblnoéci: opracowanie graficzne obrazujgce odlegtosé wnioskowanej
inwestycji od przystanku komunikacyjnego, szkoly podstawowej, urzadzonych terenéw wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu, przy czym odiegtosci liczone od granicy terenu inwestycji dtugo$cia drogi dojscia,
rozumiang jako chodnik lub ciag pieszo - jezdny, do ktérego ma byé zapewniony dostep.

ZAYACZNIK NR 3 Zaswiadczenie Woéjta Gminy MiedZzno o mozliwosci przyjecia nowych ucznidw
w szkole podstawowej i zapewnieniu wychowania przedszkolnego.

ZAYACZNIK NR 4 Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6 obowigzujacej
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, w tym potwierdzenie, ze osoba sporzgdzajgca koncepcje urbanistyczno-
architektoniczng spetnia warunki, o ktdérych mowa w art. 5 obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub jest wpisana na liste izby samorzadu
zawodowego architektdw posiadajgca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w
specjalnosci architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami
budowlanym bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej (w formie aktualnego zaswiadczenia wraz
z podanym numerem uprawnien - potwierdzonego za zgodnos$¢ z oryginatem).

ZArACZNIK NR 5 Oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 obowigzujacej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 0
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych

ZALACZNIK NR 6 Whnioski i pisma o zapewnieniu dostaw i odbiorze mediéw.
ZALACZNIK NR 7 Wyliczenie ilosci mieszkancow.

Do wniosku nie dotgczono:

+ Uzgodnienia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 obowigzujgcej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ww. ustawy — nie dotyczy.

» Decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z obowigzujacg
ustawg z dnia 3 pazZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko —
nie dotyczy.

» Porozumienia, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1 obowigzujgcej ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych o ile zostato zawarte — nie dotyczy.

+ Petnomocnictwa - w przypadku ustanowienia petnomocnika (oryginat lub urzedowo
poswiadczony odpis) wraz z dowodem uiszczenia stosownej optaty — nie dotyczy.
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