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I LOKALIZACIJI INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ
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Inwestor Antonina i Andrzej KOCHALSCY
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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Szesnascie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, szesnascie budynkéw gospodarczych lub
gospodarczo-garazowych, uzupetniajgcych zabudowe jednorodzinng oraz, w ramach zabudowy
towarzyszacej, budynek ustugowy wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, w m. Miedzno, przy ul.
Gen. Juliana Filipowicza, na dziatce o nr ewidencyjnym 1316, obreb MiedZno 0005.

2. INWESTOR | ZLECENIODAWCA
Antonina i Andrzej KOCHALSCY zam. ul. Stawowa 78, 42-100 Ktobuck.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. z 2024 r., poz. 195).

4. STRUKTURA  FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
w SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCII ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Inwestycja, ktéra ma by¢ realizowana w ramach przygotowania do realizacji inwestycji mieszkaniowej
na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 195), obejmuje realizacje 16
(liczba mieszkan: min. 16, max. 32 — w przypadku budowy budynkéw dwulokalowych) budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, parterowych z poddaszami uzytkownymi wraz z budynkami
gospodarczo-garazowymi lub garazowymi o dachach ptaskich i wysokosci maksymalnej do 3 m,
zapewniajgcymi obstuge parkingowa projektowanej funkcji mieszkaniowej oraz, w ramach zabudowy
towarzyszacej, realizacje budynku ustugowego we frontowej czesci dziatki, z dostepem bezposrednim
do drogi publicznej - ul. Gen. Juliana Filipowicza, na dziatce potozonej w m. Miedzno, przy ul. Gen.
Juliana Filipowicza, o nr ewidencyjnym 1316, obreb MiedZno 0005.

5. UKEAD URBANISTYCZNY ZESPOtOW ZABUDOWY | KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNE)
OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWE!J

Zaprojektowano zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zlokalizowang wzdtuz drogi wewnetrznej,
po jej zachodniej stronie, ze zblizniaczonymi budynkami gospodarczo-garazowymi w zachodnich (po
stronie pétnocnej i potudniowej dziatek). Zabudowa stworzy jednolite urbanistycznie i
architektonicznie osiedle zabudowy jednorodzinne;j.

Charakter i uktad kompozycji urbanistyczno-architektoniczny obrazujg rysunki koncepcji
architektoniczno-urbanistycznej ztozone z nastepujgcych rysunkow:

L.p. | NAZWA RYSUNKU SKALA NR

1. KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI 1:1000 Z-01

SCHEMAT DOJSCIA do obiektéw wymienionych w art. 17 ustawy 1:2000 S-01

WIZUALIZACJA PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU bez skali | Wiz-1

WIZUALIZACJA PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU bez skali | Wiz-2

WIZUALIZACJA PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU bez skali | Wiz-3

QB W

WIZUALIZACJA PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU bez skali | Wiz-4




6.

PRZEBIEG GROWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG PUBLICZNYCH
I  WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI PROPONOWANEJ ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziatki dostepne za posrednictwem projektowanej drogi wewnetrznej o szer. 6 m, wigczonej do ulicy
ul. Gen. Juliana Filipowicza. Odpady state, segregowane zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy Miedzno, beda przechowywane na terenie kazdej z dziatek w wydzielonych
miejscach do gromadzenia odpaddw statych.

Projektowane budynki zostang wyposazone w nastepujgce urzadzenia infrastruktury technicznej za
posrednictwem projektowanych sieci w drodze wewnetrznej i na wydzielonych dziatkach:

7.

zaopatrzenie w wode z projektowanej w drodze wewnetrznej sieci wodociggowej w110, jako
rozbudowa istniejgcej sieci w ul. Gen. Juliana Filipowicza, wraz z przytagczami do
projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Budynek ustugowy przytaczony
bezposrednio do istniejgcej w ulicy sieci w110;

odprowadzenie sciekdw do projektowanej w drodze wewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej
ks200, jako rozbudowa istniejgcej sieci w ul. Gen. Juliana Filipowicza, wraz z przytagczami do 4
projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (zgodnie z pismem PWiK) oraz z
odprowadzeniem $ciekdw do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte dla 12 pozostatych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Budynek ustugowy przytagczony bezposrednio do
istniejgcej w ulicy sieci ks200. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej w drodze
wewnetrznej, dopuszcza sie realizacje szczelnych zbiornikdbw na nieczystosci ciekte dla
wszystkich budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej w drodze wewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej kd400, jako rozbudowa istniejgcej sieci w ul. Gen. Juliana Filipowicza. Kanalizacja
deszczowa gtéwnie do odwodnienia projektowanej drogi wewnetrznej. Dopuszcza naturalny
sptyw wadd deszczowych i opadowych z drogi do wpustu liniowego zlokalizowanego na granicy
drogi wewnetrznej i ulicy Gen. Juliana Filipowicza. Wody deszczowe i opadowe na dziatkach
budowlanych zostang odprowadzone do kanalizacji deszczowej lub retencjonowane na dziatce,
na powierzchni biologicznie czynnej. Wody opadowe z terenu dziatek zostang zatrzymane w
granicy przedmiotowej inwestycji, przy jednoczesnym zabezpieczeniu przed sptywem wéd
opadowych i roztopowych na nieruchomosci sasiednie za pomoca odpowiednio
uksztattowanych spadkdéw terenu oraz zastosowaniu ogrodzenia z podmuréwka. Projektowane
zagospodarowanie terenu nie naruszy stanu wody na gruncie, zwtaszcza nie wptynie na zmiane
kierunku i intensywnosci odptywu wody opadowej, ze szkodg dla gruntéw sasiednich;
zaopatrzenie w energie elektryczng projektowang siecig kablowg elektroenergetyczng eNN w
drodze wewnetrznej wraz z przytgczami do projektowanych dziatek i budynkéw;

zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych kottowni elektrycznych, pomp ciepta, kottdw na lekki
olej opatowy lub kottdw na wegiel czy drewno spetniajgcych wymogi ekoprojektu.

ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Projektowana inwestycja realizowana bedzie w nastepujgcych etapach:

Podziat dziatek z wydzieleniem drogi wewnetrznej, obstugujgcej przylegte nieruchomosci;
Budowa kablowej linii energetycznej eN wraz ze ztgczami kontrolno-pomiarowymi w granicy
dwdch sasiednich dziatek;

Budowa sieci wodociggowej w100 wraz z trzema hydrantami HP80 w odlegtosciach max.
150m pomiedzy;



e Budowa sieci kanalizacji sanitarnej ks200 do 4 pierwszych budynkdw oraz przytgczy wraz z
przykanalikami, w tym przykanalik bezposrednio z istniejgce;j sieci dla obstugi dziatki
ustugowej od frontu;

e Etapowa realizacja poszczegélnych obiektéw budowlanych, objetych niniejszym
opracowaniem.

8. POWIAZANIA PRZESTRZENNEGO PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJACYMI

Przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest po podtnocnej stronie ulicy Gen. Juliana
Filipowicza, w poblizu skrzyzowania z ul. Wiktorowska. W poblizu obszaru objetego niniejszym
opracowaniem, po potudniowej stronie ul. Gen. Juliana Filipowicza oraz po potudniowej stronie ul.
Wiktorowskiej zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Podstawowg funkcja
terenu inwestycji bedzie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna uzupetniona zabudowa
gospodarczo-garazowga. Dodatkowo w ramach zabudowy towarzyszacej, zgodnie z art. 2 pkt 3 i art.
3 pkt 2 ustawy. Po pdtnocnej stronie ul. Gen. Juliana Filipowicza, w odlegtosci ~231 m zlokalizowana
jest dziatka, na ktérej usytuowany jest plac zabaw, dom kultury oraz remiza OSP.




